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ZAKLADNE UDAJE
NAZOV ELABORATU: ZMENY A DOPLNKY ¢&.2 (dalejlen ZaD 2)
— vybrané lokality -
UZEMNY PLAN OBCE LELES - Cistopis
PERSPEKTIVNE POUZITIE PP NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY
OBJEDNAVATEL: OBEC LELES
Michal ZURBOLA, starosta obce
SPRACOVATEL: BOSKOV s.r.o.
Myslina 15, 06601 Humenné
web: www.boskov.sk
email: boskov.marianna@gmail.com
HLAVNY RIESITEL: Ing. arch. Marianna BOSKOVA
Urbanizmus: Ing. arch. Marianna BOSKOVA
Perspektivne pouZitie PP a LP: Mgr. Jakub Bosko
POVERENY
OBSTARAVATEL: Ing. Iveta SABAKOVA

odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPD podla §2a stavebného
zakona, reg. C. 286

BOSKOV s.r.o. 04.2021
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1. ZAKLADNE UDAIJE

Obec Leles méa spracovany platny UPN-O, ktory bol schvéleny obecnym zastupitelstvom uznesenim
¢.42/e/2007 dna 8.10.2007. Zavazna cast bola vyhlasenda VZN ¢.1/2007 driia 15.07.2007. Obecnym
zastupitelstvom v obci Leles boli k izemnému planu chvélené Zmeny a doplnky ¢.1 izemného planu obce
uznesenim €.7/c/2014 dfia 25.02.2014. Zavazna Cast bola vyhlasend VZN ¢.7/d/2014 dria 25.02.2014.

1.1.1 Specifika uéelu spracovania zmien a doplnkov €.2 (dalej iba ZaD ¢€.2)

Predmetom rieSenia Zmien a doplnkov ¢.2 Uzemného planu obce Lelesa je aktudlna zmena vo
funkénom vyuziti a priestorovom usporiadani v lokalitach, ktoré boli odsuhlasené uznesenim ¢. 34/c/2020
zo dna 30.04.2020 Obecnym zastupitelstvom obce Leles z iniciativy a zamerov obce a ob¢anov obce.

1.1.2 D6vody a ciele obstarania tzemnoplanovacej dokumentacie

Dévodom obstarania Zmien a doplnkov €.2 Uzemného plénu obce (dalej ZaD &.2 UPN) je zmenit a
doplnit schvaleni koncepciu rozvoja obce Leles v stlade s aktualnymi potrebami tzemného rozvoja obce.
V tomto zmysle je hlavnym ciefom rie$enia ZaD & 2 UPN aktualizovat zavaznu €ast UPN obce, t.].
aktualizovat regulativy a limity funkéného a priestorového usporiadania obce, vymedzenie funkénych pléch
a uzemno-technické podmienky pre umiestfiovanie verejnoprospesnych stavieb, zariadeni verejného
dopravného a technického vybavenia.

Cielom riedenia ZaD ¢€.2 UPN je zmena funkéného vyuZitia Gzemia v nasledovnych lokalitach:

Zmena Popis zmien a doplnkov ¢.2

02/1 N
Vypusta sa z rieSenia

Velka lika

02/2 Pévodné funkéné vyuZitie lokality - " polnohospodarsky vyuZivana plocha - orna
pdoda a plocha pre pofnohospodarsku vyrobu (byvaly jestvujuci aredl druzstva)".

Borzva Navrhované funkcéné vyuZitie uzemia: - "Polyfunkéna plocha pre obciansku
vybavenost a agroturistiku" a plocha pre zmenu kultdry z ornej plochy na ovocné
sady.

Lokalita sa nachadza mimo zastavané Uzemie obce. Navrhovand poZiadavka si
nevyZaduje zmenu napojenia na verejné dopravné vybavenie. VyZaduje si
napojenie na technické vybavenie - vodu, odvedenie splaskovych vod (Zumpa) a
elektrinu.

Cislovanie jednotlivych lokalit v ZaD & 2 UPN je zhodné s Cislovanim lokalit zndzornenych v grafickej
Casti dokumentdcie.

1.1 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskej pody a lesnych pozemkov na
nepolnohospodarske ucely

<Pévodny text UPN-O sa ZaD ¢.2 doplrial>

V zmysle Nariadenia vlady SR ¢. 58/2013 o odvodoch za odratie a neopravneny zaber PP (dalej len
»nariadenie vlady”) su od 1.4.2013 v katastrdlnom Uzemi mesta chranené PP s tymito kddmi bonitovanych
pddno — ekologickych jednotiek (dalej len ,,BPEJ”) :

BOSKOV s.r.o. 04.2021
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Katastralne Uzemie Skupina BPEJ 7. miest. kdd
BPEJ
Leles 4 0306002
5 0311002, 0331004
6 0312003

Zdovodnenie navrhovaného riesenia

K dosiahnutiu zdmerov urbanistickej koncepcie sa v Uzemnopldnovacej dokumentacii stanovuju
regulacie funkéného vyuzitia Uzemia. Uréuje pripustnost funkéného vyufzitia jednotlivych konkrétnych pléch,
ktora je zavaznym regulativom pri pldnovani vystavby a pri rozhodovani o pripustnosti jednotlivych stavieb.
Regulaciou funkéného vyuZitia sa definuje a Specifikuje funkcia kazdej konkrétnej plochy v obci, zaroven sa
stanovuje lokalna pripustnost druhu zastavby formou pripustnych, obmedzujicich alebo wvyludujucich
podmienok pre objekty a funkcie.

Navrh ZaD ¢.2 UPN-O Leles rie$i nové priestorové usporiadanie a navrhované funkéné vyuzitie tzemia:
- polyfunkéna plocha pre obciansku vybavenost a agroturistiku" a plocha pre zmenu kultlry z ornej
plochy na ovocné sady v severozapadne] Casti obce mimo zastavané Uzemie obce (lokalita ¢. 71 OV
+AG) .

Podrobné zdévodnenie navrhovaného riesenia zaberu podneho fondu je v samostatnej textovej Casti a
tabulkovej casti: Vyhodnotenie perspektivne vyuZitie polnohospodarskej pody alesnych pozemkov na
nepolnohospodarske Ucely a v grafickej prilohe (vykres €. 8).

1.2 Zhodnotenie urbanistického rozvoja podla jednotlivych urbanistickych priestorov -
doplnenie a uprava zaberov podla ZaD ¢.2/2020

Perspektivne pouZitie pédy mimo zastavané vzemie k 1.1.1990:

Zdber ¢. 71

Urbanisticky priestor sa nachadza v katastralnom uzemi Leles, mimo zastavané Uzemie k 1.1.1990. V
urbanistickom priestore st navrhnuté pre obdiansku vybavenost a agroturistiku (OV+AG). Lokalita sa
nachadza na sukromnych pozemkoch na polnohospodarskej aj nepolnohospodarskej péde. V lokalite nie su
vykonané Ziadne investi¢né zasahy.

Celkovy zaber pody je 3,9182 ha, z toho nepolnhohospodarska pdda je vo vymere 1,9563 ha.

Koniec sprievodnej sprdvy.

Humenné, 04.2021 Mgr. Jakub BOSKO

BOSKOV s.r.o. 04.2021
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2. TABULKOVA PRILOHA

2.1 Bilancia predpokladaného odnatia PP a LP

2.1.1 mimo zastavané Uzemie: tab. ¢.1

2.2 Rekapituldcia — celkovy zaber PP a LP: tab. €. 2

BOSKOV s.r.o. 04.2021
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Bilancia predpokladaného pouzitia PP a LP na nepolnohospodarske vyuzitie - mimo zastavané uzemie

ZaD ¢.2 /2020 UPN obce Leles

Predpokladana vymera poln.pédy § " = Ind vymera kS
v 7y o N < < £33 5
Gy < § Vymera z toho §_ 2T § < ,'8‘ ~§ - § i) .;Er - =
s | 3 Obec kat. lokality s 2. 2 T |2 @ oo [ 2 5= =
e S T a3 g |38 =33 S Z2 £ 3| 3
o | = Uzemie celkom | spolu (ha) s | vy an3|2I<S|l3= |25 o 5 @ 3
2 o < vymera (8 a. 7 |2 21 2 3 S0 =20 9| g
~ (ha) BPEJ 5 < — | o | = 5 2T [F g ™ o
K (ha) o = 3| T < o o & o
2 ~l2s =) Q.
~ o <
mimo zastavané Uzemie tab. ¢.
1,7284 0394004 | 8| 1,7284 1. 1,9563
71 |OV +AG Leles 3,9182 sukr.
0,2335 0359201 | 7| 0,2335
3,9182 1,9619 0,0000 0,0000 | 1,9563 | 0,0000
OV - obcianska vybavenost Alt. 0 pri ndvrhu neexistuje iné alternativne rieSenie

AG - agroturistika

BOSKOV s.r.o.

04.2021
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Bilancia predpokladaného pouzitia PP a LP na nepolhohospodarske vyuZitie

Rekapitulacia: ZaD €. 2/2020 tab.¢.2
LELES V zastavanom Uzemi (ha) Mimo hranice sucasne (ha) Spolu (ha)
Vymera celkom v ZaD ¢.2/2020 0,0000 3,9182 3,9182
ztoho: PP 0,0000 1,9619 1,9619
z toho:
orna poda 0,0000 0,0000 0,0000
zahrady 0,0491 0,0000 0,0491
TTP 0,0000 1,9619 1,9619
nepolnohospodarska pdda [ 0,0000 [ 1,9563 1,9563
z toho:najkvalitnejSia pofnohospod. pdda 0,0000 0,0000 0,0000
Rekapitulacia lesnych pozemkov:
V zastavanom Uzemi (ha) Mimo hranice sucasne (ha) Spolu (ha)
Celkovy zaber LP: 0,0000 0,0000 0,0000

BOSKOV s.r.o.
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