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Zmeny a doplnky zdvéznej ¢asti, vyplyvajlice zo Zmien a dopinkov & 2 /2020 Uzemného pldnu obce Leles,
su v texte zvyraznené - pismo tuéné a text, ktory sa vypusta je preskrtauty.

C) ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE

Pri riadeni funkéného vyuzitia, priestorového usporiadania arozvoja obce Leles, dodrzat tieto zavazné
regulativy:

2.1 VYTVARAT PODMIENKY PRE ROVNOVAZNY ROZVOJ OSIDLENIA, EKONOMIKY, SOCIALNEJ
A TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY A OCHRANU ZIVOTNEHO PROSTREDIA KRAJA

2.1.1 rozvijat obec Leles ako sucast urbaniza¢ného priestoru sidla Kralovsky Chimec. Zastavané Gzemie obce
tvoria dve priestorovo oddelené Casti obce Leles a Kaponia, vzdialené od seba cca 1 km's tendenciou
pribliZovania sa

2.1.2 novu zastavbu orientovat na logické usporiadanie a dotvorenie urbanistickej Struktury obce, ktora

vytvara typicku radovu uliént dedinu, vytvorent pozdiz komunikacii

2.1.2.1 rozvojové Uzemie je potrebné z aspektu funkéného vyuZivania a spbsobu zdstavby
regulovat spésobom, zrejmym z grafickej ¢asti Gzemného planu

2.1.2.2 obytné Uzemie sluzi pre byvanie s prislichajucimi nevyhnutnymi zariadeniami a drobnymi
prevadzkami remeselnej vyroby a sluZieb. Novou obytnou zastavbou treba najprv dopliiat
suCasné zastavané Uzemie v prielukach, stavebnych medzerach a tym vytvarat kompaktny
urbanisticky uUtvar obce. Pripustny koeficient vyuzitia Uzemia - zastavanosti je max. 30%

2.1.2.3 vyrobné Uzemie sluZzi pre objekty polnohospoddrskej a priemyselnej vyroby ako aj pre
zariadenia, ktoré na zaklade charakteru prevadzky su nepripustné v obytnom tzemi

2.2 REGULATIVY VYUZITIA FUNKCNE URCENEHO UZEMIA
2.2.1 v obytnom Uzemi ekremvlastného-byvania—byvanie v rodinnych domoch

Su pripustné

2.2.1.1 pripustné funkcné vyuzitie ploch je byvanie v rodinnych domoch, doplnkova funkcia - drobné
remeselné Cinnosti, polnohospodarska malovyroba (ovocie, zelenina), drobnochov
hospodarskych zvierat pre vlastnu spotrebu a mensie zariadenia komercnej vybavenosti pre
vyrobu, obchod, sluzby, doplnkova funkcia (zahradné domky, mensie ihriska a vodné plochy),
malé ubytovacie zariadenia, rekreacné byvanie - vidiecky turizmus, chaluparstvo,
- koeficient zastavanosti je max. 0,3 koeficient podlaznosti max. 0,6, pri pozemkoch s mensou
plochou ako 600m2, koeficient zelene nesmie byt mensi ako 0,50 (zelefi na rastlom teréne,
zelen nad podzemnymi konstrukciami)
- odstavné plochy musia byt rieSené len na pozemku investora stavby v zmysle STN

2.2.1.2 pri rodinnych domoch gardze a plochy zelene v rozsahu zodpovedajucom estetickym,
hygienickym a ekostabilizacnym potrebam obce

Su nepripustné
2.2.1.3 stavebné objekty, ktoré by vytvarali neprimerané dominanty alebo narusali charakter  Uzemia
a celkovu panoramu v dialkovych pohladoch na obec
2.2.1.4 zariadenia vyroby, skladov a pod., ktoré maju negativny vplyv na obytné Uzemie
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2.2.2 vyrobné Uzemie sa ponechdva v si¢asnom plosnom rozsahu hospodarskeho dvora

Su pripustné

2221

2.2.2.2

2.2.23

pripustna je tu takd polhohospodarska ¢innost, ktora nevyzaduje ochranné pasmo vacsie ako
100 metrov

nadbytoéné plochy hospodarskeho dvora mozno vyuzit ako ponukové plochy pre
nepolnohospodarsku vyrobu, sluzby a skladovanie, nezdvadnu vyrobu a iné komercné aktivity.
v lokalitach navrhovanych v ZaD ¢.1 je pripustna len vyroba a skladovanie, ktoré si nevyZaduju
pasmo hygienickej ochrany.

Su nepripustné

2224

2.2.2.5

2.2.2.6

V lokalitach navrhovanych v ZaD €.1 je nepripustna ZivociSna vyroba, ktora si vyZzaduje pasmo
hygienickej ochrany

V lokalitach navrhovanych v ZaD ¢.1 je nepripustné vytvarat neprimerané dominanty na
zaciatku a konci obce

V lokalite ¢.1 navrhovanej v ZaD ¢.1 je nepripustné stavebné objekty osadit blizsie ako 100
metrov od arealu Sportu a rekredcie a od rodinnych domov.

2.2.3 Polyfunkéna plocha rekreacie a Sportu (lokalita 02/1 - ZabD ¢.2)

Su pripustné
2.2.3.1 plochy rekreacie, turizmu, cestovného ruchu a Sportu (aquapark), sluzby navstevnikom
2.2.3.2 plochy pre ubytovacie zariadenia, rekreacné byvanie, funkéné plochy rekreacie, turizmu,
cestovného ruchu, plochy pre umiestnenie Sportovych plach, ihrisk,
2.2.3.3 kulturne zariadenia, administrativa, maloobchod, stravovacie zariadenia,
2.2.3.4 ochranna a izolacna zelen, prevadzkové priestory pre spravcu, kontrolné a bezpecnostné
sluzby,
2.2.3.5 koeficient zastavanosti je max. 0,5, koeficient podlaznosti max. 1,0,
2.2.3.6 odstavné plochy musia byt rieSené len na pozemku investora stavby v zmysle STN
Su nepripustné
2.2.3.7 funkcné vyuzivanie ploch je vyroba, garaze mechanizmov, skladovacie zariadenia
2.2.3.8 cinnosti, ktoré si vyzaduju pasmo hygienickej ochrany,
2.2.3.9 nepripustné vytvarat neprimerané dominanty

2.2.3.10 vytvarat plochy pre byvanie.

2.2.4 Polyfunkéna plocha obéianskej vybavenosti a agroturistiky (lokalita 02/2 - ZaD ¢.2)

Su pripustné

2.2.4.1 pripustné funkéné vyuzitie si administrativa, maloobchod, stravovacie zariadenia, a malé
nerusivé Zivnostenské prevadzky sliZiace najma na obsluhu tohto tzemia

2.2.4.2 ubytovacie zariadenia, rekreacné byvanie, prechodné ubytovanie a s nim spojené sluzby,
byvanie pre majitela a zamestnancov

2.2.4.3 doplnkova funkcia - prvky drobnej architekttry, ihriska a vodné plochy

2.2.4.4 obmedzené funkcné vyuZivanie ploch pre stavby suvisiace s polnohospodarskou vyrobou,
suvisiace dielne, sklady a garaze mechanizmov, servisy, Cerpacie stanice PH, nevyhnutné
plochy technického vybavenia tzemia

2.2.4.5 koeficient zastavanosti je max. 0,5, koeficient podlaznosti max. 1,0

2.2.4.6 odstavné plochy musia byt rieSené len na pozemku investora stavby v zmysle STN.
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Su nepripustné
2.2.4.7 su nepripustné také Cinnosti, ktoré si vyZaduju pasmo hygienickej ochrany
2.2.4.8 je nepripustné funkéné vyuzivanie ploch pre zariadenia, ktoré poskodzuju alebo ohrozuju
mnoistvo a kvalitu vody, zariadenia zdravotnicke, skolské, kulttirne, socidlne, cirkevné.
2.2.4.9 uvedené sluzby nesmu mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach,
odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod

2.3 ZASADY AREGULATIVY NA UMIESTNENIE VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA

2.3.1 v oblasti dopravy
2.3.1.1 za hlavnd dopravni os s funkciou zbernej miestnej komunikacie povazovat miestnu
zokruhovanu komunikaciu, ktora je pokracovanim cesty ¢.111/55336 3700 Leles — Backa
2.3.1.2 redpektovat koridor pre navrhovanu prelozku cesty I1/555
2.3.1.3 reSpektovat koridor pre dopravné prepojenie obci Leles — Kaporia a Botany
2.3.1.4 miestne komunikacie s obsluznou funkciou napajat na cestu Il1/55336- 3700
2.3.1.5 miestne komunikacie riesit, potazne postupne prestavat vo funkénej triede C3 - MO, 6,5/40,
C3 - MO 8/40 so Sirkovym usporiadanim 6 m vozovka, 2 m chodnik a 2 m liniovy pas zelene
pre uloZenie inzinierskych sieti
2.3.1.6 pred zariadeniami ob¢ianskej vybavenosti zriadit verejné parkoviska
2.3.2 v oblasti technickej infrastruktury
2.3.2.1 vybudovat delenu splaskovu kanaliza¢nu siet s ¢erpacou stanicou a s vyustenim do existujucej

CoV Kralovsky Chlmec, pre lokality navrhované v ZaD ¢.1 bude v lok.1 navrhovana zumpa a v

Lok.2 nové kontajnerova MBR COV.

- Pre lokalitu ¢.02/1 navrhovanu v ZaD ¢.2 bude navrhnuta delena splaskova kanalizaéna
siet s napojenim na kanalizaénu siet (vid'. platny UPN-O a UPN-O ZaD &.1).

- Pre lokalitu €.02/2 navrhovana v ZaD €.2 bude navrhnuta splaskova kanalizaéna siet s
odvedenim splaskovych vod do Zumpy. Do vybudovania verejnej kanalizacie je nutné
zabezpecit akumuldciu produkovanych splaskovych odpadovych véd z objektov vo
vodotesnych Zumpach a zneSkodriovanie Zumpovych véd riedit v silade s ustanovenim
§36 ods. 3 a ods. 4 zdkona €. 364/2004 Z.z. v zneni neskorsSich predpisov

2.3.2.2 povrchové vody po predcisteni odviest do Leleského kanala
2.3.2.3 zachovat pozdi? brehov manipulaéné pasy pozdiz
2.3.2.3.3 toku Latorica v Sirke min. 15 m od paty hradze
2.3.2.3.2 meliora¢nych kanalov v Sirke min. 6 m od brehove;j iary
2.3.2.4 odber elektrickej energie zabezpelit na existujucej baze s postupnym zvySenim vykonu
existujucich transformacnych stanic, vybudovanim novej transformacnej stanice T6 s kablovou

22 kV pripojkou a preloZzenim nevhodne situovaného VN vedenia v mieste navrhovanej

vystavby vo vychodnej Casti obce. Pre lokality navrhované v ZaD ¢.1 bude v Lok.1 nova TSWH

a v Lok2 nova TS Balder.

Pre lokalitu €.02/1 a 02/2 navrhovanu v ZaD ¢.2 navrhujeme novu kioskovu TS7 a TS8.

2.3.2.5 na useku telekomunikacii zabezpecit postupnu kabelizaciu siete

2.4 ZASADY A REGULATIVY NA ZACHOVANIE KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT

2.4.1 ReSpektovat zdkonnu ochranu v zmysle zdkona o ochrane pamiatkového fondu tychto chranenych
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2.4.2

objektov - narodnych kultdrnych pamiatok, zapisanych do UZPF:

2411
24.1.2
24.1.3
2414

Klastor premonétratsky ¢. UZPF 27/1-4

Most kamenny (goticky sv. Gotharda) &. UPZF 4390/0
Kriz liatinovy ¢. UPZF 4314/0

Kriz liatinovy ¢. UPZF 4315/0

Respektovat evidované archeologické pamiatky v miestnej ¢asti LELES :
2.4.2.1 Lokalita ¢.1 - poloha "Akasztddomb" sidliskové nalezy z doby rimskej a v€asného stredoveku (9. -

24.2.2

24.2.3

2424

2425

2.4.2.6

2427

2428

2.4.2.9

10. storocie)

Lokalita ¢.2 - poloha "Apré hegy" - zaniknuta stredovekd osada (12.-13. storocie)

Lokalita ¢.3 - poloha "Blizko klastora" - sidliskové ndlezy z praveku a véasného stredoveku
Lokalita ¢.4 - poloha "Packhomok" - sidliskové nalezy z neolitu, eneolitu, v€asného stredoveku
(8.- 9. storocie) a vrcholného stredoveku

Lokalita ¢.5 - poloha "Pri tehelni" - sidliskové nalezy z doby laténskej, doby rimskej a v€asného
stredoveku (10. - 11. storocie)

Lokalita ¢.6 - poloha "Szikorahomok" - sidliskové nélezy z praveku a véasného stredoveku (10. -
11. storocie)

Lokalita ¢.7 - poloha "Sibeni¢ny kopec" - sidliskové nélezy z doby bronzovej, doby laténskej,
doby rimskej a v€asného az vrcholného stredoveku (10. - 12. storocie)

Lokalita ¢.8 - poloha "Vilhan" - sidliskové nalezy zo starSej doby bronzovej, v miestnej Casti
KAPONA

Lokalita ¢.9 - poloha "Csonkas" (Kypet) - sidliskové nalezy z doby rimskej a vrcholného
stredoveku (12. - 13. storocie)

2.4.2.10 Lokalita ¢.10- poloha "Nagyhegy" - sidliskové nalezy z doby halstatskej

Archeologické lokality si predmetom ochrany podla zakona €¢.241/01 Z.z. V Uzemnom a stavebnom
konani vSetkych stavieb planovanych na Gzemi, na ktorom sa nachadzaju evidované archeologické naleziska, v
zmysle § 41 ods.4 pamiatkového zédkona, pred realizaciou stavebnych vykopovych préac je potrebné si vyZiadat
stanovisko alebo rozhodnutie Krajského pamiatkového Uradu Kosice, rovnako aj k vSetkym vacsim a liniovym
stavbam.

2.5 ZASADY A REGULATIVY NA ZACHOVANIE PRIRODNYCH, KRAJINARSKYCH A EKOLOGICKYCH

HODNOT

2.5.1 v oblasti ekoldgie, ochrany prirody a Zivotného prostredia:

2511

zoéna pre zachovanie a rozvoj je Uzemie v katastrdlnom Uzemi s regionalnymi a miestnymi
prvkami kostry ekologickej stability - biocentra, biokoridory a interakéné prvky (podla
vymedzenia v grafickej casti). Na vymedzenych plochach je verejny zaujem o ich ochranu a
sfunkénenie a nie je mozné vykonavat ¢innost, ktord moze ohrozit alebo narusit tzemny systém
ekologickej stability v katastralnom tzemi obce.

2.5.1.2 Verejnu zelen na ploche cintorinov, izolacnu zelen okolo hospodarskeho dvora a liniova zelen

pozdiz polnych komunikacii ako aj prirodni dominantu, pozostavajicu zo skupiny starych
stromov nachddzajucich sa okolo klastora premonstratov v strede obce treba udrziavat a
rozvijat.

2.5.1.3 Verejnu zelen - pre lokalitu €.02/1 navrhovanu v ZaD ¢€.2 bude navrhnuta izolaénu zeleri okolo

navrhovanej plochy pre obé¢iansku vybavenost, rekreaciu, $port, cestovny ruch a zelei a
liniovu zelen pozdIiz novych ciest a parkovacich ploch.
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2.6 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

2.6.1 sucasné zastavané Uzemie sa navrhuje na rozsirenie o nové obytné Uzemie v lokalitach, uvedenych v

grafickej casti pod bodmi A — C. Rovnako sa navrhuje rozSirenie sucasného zastavaného Uzemia
o rozsirenie aj o Sportovo-rekreacny areal.

2.6.2 Navrhuje sa rozsirenie zastavaného Uzemia podla ZaD ¢.1 a to lokalita ¢.1 (skladovy areal firmy WH

DANUBIUS) v k.u. Leles a lokalita ¢.2 (aredl ovocného liehovaru firmy BALDER) v k.U. Kapona.

2.6.3 Navrhuje sa rozSirenie zastavaného tzemia podla ZaD ¢.2, a to lokalita €. 02/1 (plocha pre ob¢iansku

vybavenost, rekreaciu, $port, cestovny ruch a zeler) v k.u. Leles a lokalita é. 02/2 (polyfunkéna plocha
obcianskej vybavenosti a agroturistiky).

2.7 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

271

ochranné pasma s funkénym obmedzenim vyuZitia Gzemia v zmysle prislusnych zakonnych
ustanoveni su:
2.7.1.1 pasmo hygienickej ochrany

2.7.1.1.1 okolo hospodarskeho dvora 100 m

2.7.1.2 ochranne pasmo komunikdacii ped#a—z&kena—&l%%/—L%i—Zb—e—pe%emweh%emuﬂﬂeaaaeh—v

2.7.1.2.1 pre cesty Il trledy je 25 m od oa—kemum—kaere—vozovky na kazdu stranu v useku
mimo sidelného utvaru obce ohrani¢eného dopravnou znackou oznacujticou
zaCiatok a koniec obce
2.7.1.2.2 pre cesty lll. triedy 20 m od osi-kermunikacie-vozovky na kazdu stranu v tseku mimo
sidelného utvaru obce ohraniceného dopravnou znackou oznacujucou zaciatok a
koniec obce
2.7.1.3 ochranné pasma zariadeni technickej infrastruktury
2.7.1.3.1 pre vykon spravy vodného toku a vodnych stavieb je 10 a 3 m Siroky nezastavany
manipulaény pas pozdl? potokov a tokov
2.7.1.3.2 pre vonkajsie elektrické nadzemné vedenie (vid. graficka cast) je 10 (7) m pri napati
od 1 kV do 35 kV vratane
2.7.1.3.3 pre vonkajsie elektrické podzemné vedenie (vid graficka c¢ast) je 1 m pri napati do
110 kV vratane
V ochrannom pasme vonkajsieho elektrického vedenia a pod vedenim je zakazané
zriad'ovat stavby a konstrukcie, pestovat porasty s vyskou presahujicou 3 m.
2.7.1.4 ochranné pasma na ochranu plynarenskych zariadeni (vid. graficka ¢ast) je
2.7.1.4.1 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,
2.7.14.2 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uuzemi obce s
prevadzkovym tlakom nizsim ako 0, 4 MPa,
2.7.1.4.3 8 m pre technologické objekty;
2.7.1.5 bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni:
2.7.1.5.1 10 m pri plynovodoch s tlakom nizsim ako 0,4 MPa vo volnom priestranstve a
nezastavanom uUzemi,
2.7.1.5.2 v suvislej zastavbe, bezpecnostné pasma urci v sulade s technickymi poZiadavkami
prevadzkovatela distribucnej siete
2.7.1.6 verejné vodovody a kanalizacie
2.7.1.6.1 1,5 m priverejnom vodovode a kanalizacii do priemeru 500 mm
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2.7.1.6.2 2,5 m po vystavbe kanalizacie

2.7.2 ReSpektovat chranené Uzemia:
2.7.2.1. Chranené vtacie Gzemie (CHVU) MedzibodroZie
2.7.2.2. Uzemie eurépskeho vyznamu Rieka Latorica
2.7.2.3. Medzindrodnevwzramni-mekrad-tatorica-Uzemie medzinarodnych dohovorov SR Ramsarska
lokality - RL Latorica
2.7.2.4. Chréanena krajinna oblast CHKO Latorica

2.7.3. Re3pektovat loZiska nerastov a prieskumné tGzemie:
- vyhradné lozisko Ptruksa (22) - gazolin
- vyhradné loZisko Ptruksa (85) - horl'avy zemny plyn
- prieskumné Gzemie Besa (P8/18) - horlavy zemny plyn
- prieskumné uzemie Pavlovce nad Uhom (P8/19) - horlavy zemny plyn
2.7.4. ochranné pasmo od nehnutelnej kulturnej pamiatky (NKP) priestor v okruhu 10m od obvodového
plasta stavby

2.8 VYKONANIE ASANACIE

Nie su poZiadavky na menovité asanacie.

2.9 URCENIE CASTI OBCE PRE SPRACOVANIE UPN-Z

2.9.1 spracovat na Sportovo-rekreacnu zénu
2.9.2 pre navrhovanu lokalitu 02/1 (plochu obéianskej vybavenosti, rekreacie, Sportu, cestovného ruchu a
zelene) (ZaD 2 UPN-O) spracovat urbanisticku studiu.

2.10 USTANOVENIE PLOCH PRE VEREJNO-PROSPESNE STAVBY

2.10.1 Verejnoprospesné stavby zaviznej ¢asti UPN VUC Kosicky kraj — Zab-2014
2.10.1.1 Koridor pre prelozku, rekonstrukciu a Upravu cesty Il. triedy €. 11/555 v trase Michalovce
(1/5019) - krizovatka s dialhicou D1 - Velké Kapusany - Leles - Kralovsky Chimec,
2.10.1.2 Stavba dialkovych kdblov v trasach Velké Kapu$any-Kralovsky Chimec,
2.10.1.3 Rekonstrukcia hradze toku Latorica.
2.10.2 Verejnoprospesné stavby izemného planu obce Leles
2.10.2.4 Pristavba a rekonstrukcia budovy Obecného uradu, lekarne, zdravotného strediska, posty,
2.10.2.5 Uprava gotického mosta, rekonstrukcia trasy gotickej cesty, Uprava okolia pramenia,
2.10.2.6 Rozsirenie cintorina — Leles,
2.10.2.7 Obratiskd na cestach vacsej dizky ako 100 m,
2.10.2.8 Ucelova cesta Leles - Kapotia — Botany,
2.10.2.9 Vystavba ciest v novych obytnych lokalitach,
2.10.2.10 Vystavba chodnikov na ulici po cintorin,
2.10.2.11 Vystavba chodnikov v novych obytnych lokalitach,
2.10.2.12 Vystavba parkovisk pred objektami obcianskej vybavenosti,
2.10.2.13 Vystavba odbocovacich pruhov a pristreSkov pre cestujucich pri autobusovych zastavkach,
2.10.2.14 Verejna kanalizacia + precerpavacie stanice,
2.10.2.15 Verejny vodovod - nové lokality,
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2.10.2.16 Navrhovany plynovod - nové lokality,

2.10.2.17 NN siet kablova - nové lokality,

2.10.2.18 Navrhovana transformacna stanica TS 6,

2.10.2.19 Navrhovana 22 kV pripojka k transformacnej stanici TS6,
2.10.2.20 Prelozka nevhodne situovaného VN vedenia.
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