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A.1 UvOD

Obec Leles ma spracovany platny UPN-O, ktory bol schvéleny obecnym zastupitelstvom uznesenim
¢.42/e/2007 dna 8.10.2007. Zavazna cast bola vyhlasend VZN ¢.1/2007 dria 15.07.2007. Obecnym
zastupitelstvom v obci Leles boli k Gzemnému planu chvalené Zmeny a doplnky ¢.1 izemného planu
obce uznesenim ¢.7/c/2014 dna 25.02.2014. Zavazna cast bola vyhldsend VZN ¢€.7/d/2014 dna
25.02.2014.

1.1.1 Specifika ucelu spracovania zmien a doplnkov ¢&.2 (dalej iba ZaD €.2/2020)

Predmetom rieSenia Zmien a doplnkov €.2/2020 uzemného planu obce Lelesa je aktualna zmena vo
funkénom wvyuZiti a priestorovom usporiadani v lokalitach, ktoré boli odsuhlasené uznesenim Cc.
34/c/2020 zo dria 30.04.2020 Obecnym zastupitelstvom obce Leles z iniciativy a zamerov obce a
obcanov obce.

1.1.2 Do6vody a ciele obstarania Uzemnoplanovacej dokumentacie

Dévodom obstarania Zmien a doplnkov ¢.2/2020 Uzemného planu obce (dalej ZaD €.2/2020 UPN)
je zmenit a doplnit schvaleni koncepciu rozvoja obce Leles v stlade s aktualnymi potrebami tizemného
rozvoja obce. V tomto zmysle je hlavnhym cielom riesenia ZaD €. 2/2020 UPN aktualizovat zavaznu &ast
UPN obce, t.j. aktualizovat regulativy a limity funkéného a priestorového usporiadania obce,
vymedzenie funkénych ploch a dzemno-technické podmienky pre umiestriovanie verejnoprospesnych
stavieb, zariadeni verejného dopravného a technického vybavenia.

Cielom rie$enia ZaD ¢.2/2020 UPN je zmena funkéného vyuZitia Gzemia v nasledovnych lokalitach:

Zmena Popis zmien a doplnkov €.2/2020

02/1 Pévodné funkiné vyuZitie lokality - "pofnohospodarsky vyuZivana plocha - orna
poda".

Velka luka Navrhované funkéné vyuZitie uzemia: - "plocha pre rekredciu a $port .

Lokalita sa nachadza v mimo zastavané Uzemie obce. Navrhovana poZiadavka si
nevyZaduje zmenu napojenia na verejné dopravné vybavenie. VyZaduje si
napojenie na technické vybavenie - vodu, odvedenie splaskovych véd a
elektrinu.

Pbvodné funkéné vyuZitie lokality - " polnohospodarsky vyuZivana plocha - orna

02/2
/ pdoda a plocha pre polnohospodarsku vyrobu (byvaly jestvujuci aredl druzstva)".
Borzva Navrhované funkcéné vyuZitie uzemia: - "Polyfunkéna plocha pre obciansku
vybavenost a agroturistiku" a plocha pre zmenu kultdry z ornej plochy na ovocné
sady.

Lokalita sa nachadza mimo zastavané Uzemie obce. Navrhovana poZiadavka si
nevyzaduje zmenu napojenia na verejné dopravné vybavenie. VyZaduje si
napojenie na technické vybavenie - vodu, odvedenie splaskovych vod (Zumpa) a
elektrinu.
Cislovanie jednotlivych lokalit v ZaD & 2/2020 UPN je zhodné s &islovanim lokalit zndzornenych v
grafickej ¢asti dokumentdcie.

1.1.3 Zhodnotenie doterajsich tzemnoplanovacich dokumentacii

Uzemny plan obce
Obec Leles ma spracovany platny UPN-O, ktory bol schvéleny obecnym zastupitelstvom uznesenim
¢.42/e/2007 dna 8.10.2007. Zavazna Cast bola vyhlasena VZN ¢.1/2007 dna 15.07.2007. Obecnym
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zastupitelstvom v obci Leles boli k Gzemnému planu chvalené Zmeny a doplnky ¢.1 izemného planu
obce uznesenim ¢.7/c/2014 dna 25.02.2014. Zavazna cast bola vyhldsena VZN ¢.7/d/2014 dna
25.02.2014.

1.1 UDAIJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM

Dokumentécia UPN-O LELES ZaD ¢&.2 je v stlade so Zadanim pre UPN-O, ktoré bolo schvéalené v
Obecnom zastupitelstve dra 10.06.2005, uznesenim ¢. 22/f/05. Vychadza z koncepcie a principov
rieSenia su¢asného Uzemného planu obce.

1.1.1 Supis podkladov a zhodnotenie miery ich zavaznosti

Pri vypracovani prieskumov a rozborov boli pouZzité nasledovné podklady:

Zavazné podklady:

e Nadradena Gzemnoplanovacia dokumentacia UPN velkého Gzemného celku Kosického kraja,
v zneni jeho zmien a doplnkov.

e Schvaleny UPN obce Leles a ZaD €.1 UPN-O (A - projekt Michalovce).

® Zadanie pre vypracovanie ndvrhu tzemného planu obce Leles.

e Regionalny Gzemny systém ekologickej stability okresu Trebisov (spracovatel: SAZP 08/2012).

¢ Metodické usmernenie MDVRR SR odboru uUzemného planovania k zabezpeceniu plnenia
uznesenia vlady SR ¢. 148/2014 z 26.3.2014 k Stratégii adaptacie SR na nepriaznivé dosledky
zmeny klimy.

Mapové podklady

e Zakladné mapy zdroj: www.geoportal.sk

e Bonitované pédno - ekologickej jednotky (BPEJ) v katastralnom uzemi - webova stranka
Vyskumného Ustavu pédoznalectva a ochrany pédy ako informativny zdroj www.podnemapy.sk.

A.2 RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE - ZMENY A DOPLNKY €.2

2.1 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA
<Pévodny text UPN-O sa ZaD &2 meni a doplria!>
Navrh

Lokalita €. 02/1 - Velka lika

Navrhovana lokalita je v bezprostrednej vazbe na Sportové plochy, ktoré boli odsuhlasené v
pdvodnom UPN O (r.2007). Plocha je navrhovand severozdpadne od okraja zastavaného tzemia obce
Leles. Navrhovana plocha $portu a rekredcie bude realizovand na parceldch s charakterom ornd péda.

Lokalita €. 02/2 - Borzva

RieSenda plocha sa nachddza v severnej casti kat. Uzemia obce Leles, v byvalom areali
hospodarskeho dvora. Navrhovana plocha riesi Uzemie byvalého aredlu ako polyfunkénu plochu pre
obciansku vybavenost a agroturistiku. Plochy pri aredli si navrhované pre zmenu kultury z ornej plochy
na ovocné sady.

2.2 ZAUJMOVE UZEMIE

<Pévodny text UPN-O sa ZaD &2 nemeni ani nedoplria!>
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2.3 PRIRODNE PODMIENKY UZEMIA A JEHO HISTORICKY VYVO)

<Pévodny text UPN-O sa ZaD &2 nemeni ani nedoplia!>

2.4 CHARAKTERISTIKA RIESENEHO UZEMIA

<Pévodny text UPN-O sa ZaD &2 nemeni ani nedoplria!>
A.3 SIRSIE VAZBY

3.1 SIRSIE VZTAHY A VAZBY OBCE NA ZAUJMOVE UZEMIE

<Pévodny text UPN-O sa ZaD &2 nemeni ani nedoplia!>

3.2 VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZAVAZNYCH CASTi UPN VUC KOSICKEHO KRAJA

<Pévodny text UPN-O sa ZaD &2 meni a doplrial>

Zavazné &asti UPN — VUC Kosického kraja v zneni jeho neskorich zmien a doplnkov a jeho
zavazné regulativy, ktoré maju dopad na katastralne uzemie obce (znenie regulativov prevzaté z VZN
Kosického samospravneho kraja):

1. V oblasti medzinarodnych suvislosti usporiadania uzemia, osidlenia a rozvoja sidelnej
Struktary
1.2. vytvarat’ nadnarodnu siet’ spoluprace medzi jednotlivymi mestami, regionmi a ostatnymi
aktérmi uzemného rozvoja v Slovenskej republike a okolitych Statoch s vyuZitim vazieb
jednotlivych sidiel a sidelnych systémov v euroregionoch a dalSich oblastiach
cezhrani€nej spoluprace

2. V oblasti osidlenia, usporiadania Uzemia a sidelnej Struktary

2.1 podporovat rozvoj vidieckeho—osidlenia—s—cielom—wyivarania—rovnocennych—zivotayech

s PR

4ry—sidelnej Struktiry vytvaranim polycentrickej siete centier osidlenia,
taZisk osidlenia, rozvojovych osi a vidieckych priestorov,

formovat sidelna $trukturu Kosického kraja v nadviznosti na narodnu a celoeurépsku
polycentrickii sidelnii sustavu a komunikacnui kostru medzindarodne odsuhlasenych
dopravnych koridorov,

2.8 podporovat rozvoj sidelnych centier, ktoré tvoria zdkladné terciarne centra osidlenia,
rozvojové centra hospodarskych, obsluznych a socidlnych aktivit ako pre priliehajuce
zazemie, tak pre prislusny regiondlny celok, a to hierarchickym systémom, pozostavajicim z
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nasledovnych skupin centier;
2.8.4. podporovat’ rozvoj centier tretej skupiny v jej druhej podskupine; Gelnica,
Kralovsky Chimec, Moldava nad Bodvou a SeCovce
2.8.5 podporovat rozvoj centier Stvrtej skupiny; —Krdlevsky Chlmec— Dobsing,
Krompachy, Sobrance a Velké Kapusany,
2.14 podporovat ako taziska osidlenia tretej Urovne druhej skupiny;
2.14.2  kralovskochlmecké tazisko osidlenia,
2.14.4 velkokapusianske taZisko osidlenia,
2.15 wivarat podmienky-pre podporovat budovanie rozvojovych osi v zdujme tvorby vyvazenej
hierarchizovanej sidelnej Struktury,
2.15.3 podporovat ako rozvojovu os stwrtéhe tretieho stupna;

- zemplinsku rozvojovu os KosSice — Slovenské Nové Mesto — Kralovsky Chimec —
Cierna nad Tisou,

- juholaborecku rozvojovu os Michalovce - Velké Kapusany - Kralovsky Chimec (v
useku Velké Kapusany — Kralovsky Chimec ako komunikacno-sidelnt rozvojovu
os),

2.18. podporovat’ rozvoj vidieckeho osidlenia s ciefom vytvarania rovnocennych Zivotnych
podmienok obyvatelov a zachovania vidieckej (ruralnej) krajiny ako rovnocenného typu
sidelnej Struktury,

2.19. zachovavat’ specificky raz vidieckeho priestoru a pri rozvoji vidieckeho osidlenia
zohFPadnovat’ $pecifické prirodné, krajinné a architektonicko-priestorové prostredie, pri
rozvoji jednotlivych €innosti dbat’ na zamedzenie resp. obmedzenie moinych
negativnych doésledkov tychto Cinnosti na krajinné a Zivotné prostredie vidieckeho
priestoru,

2.21. vytvarat’ podmienky pre udrianie a oZivenie stagnujliceho a upadajuceho vidieckeho
osidlenia v priestoroch:

2.21.4. oblast’ Slovenské Nové Mesto — Kralovsky Chimec — Cierna nad Tisou,

2.23. pri prerokovani tzemnych planov spracovanych v katastralnych tzemiach s vyskytom
vojenskych objektov a zariadeni (zdujmové katastralne tzemia MO SR) vidy vyZzadovat’
stanovisko Ministerstva obrany SR.

3. V oblasti socidlnej infrastruktary

3.1. zamerat hospodarsky rozvoj jednotlivych okresov v kraji na zvy$enie poétu pracovnych
prileZitosti v sulade s kvalifikaénou $truktirou obyvatelstva s cielom zniZit vysoku
mieru nezamestnanosti vo vidcsine okresov kraja

3.3  vytvarat podmienky pre vystavbu ubytovacich zariadeni dochodcov s preferovanim
zariadeni rodinného a penzidnového typu,

3.7  vytvarat podmienky pre rozsirovanie siete zariadeni socialnej pomoci a socidlnych sluzieb
pre obcanov odkazanych na socidlnu pomoc a obcanov s tazkym zdravotnym
postihnutim,

4.V oblasti rozvoja rekredcie, kupelnictva a turistiky

4.3 podporovat vznik regionélnych rehabilitacnych centier na baze termélno-mineralnych véd
v okrese TrebiSov, Sobrance, Kosice — okolie a SpiSska Nova Ves a na baze klimatickych
podmienok v priestore Mlynky — Biele Vody

4.9. vytvarat podmienky pre vystavbu novych kipelno-rekreaénych priestorov a aquaparkov
s vyuZitim geotermalnych vrtov,

4.11 podporovat vystavbu novych stredisk cestovného ruchu a rekredcie len v sulade so
schvalenou Uzemnoplanovacou dokumentaciu, resp. Uzemnoplanovacim podkladom
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prislusného stupna,

4.12. na uzemi Kosického kraja podporovat vznik mototuristickych obsluznych centier pozdiz
hlavnych cestnych tranzitnych turistickych tras : - Michalovce — Velké Kapusany -
Kralovsky Chimec — Madarsko,

4.13 vytvarat podmienky pre rozvoj kratkodobej rekredcie obyvatelov miest a vacsich obci
budovanim rekreacnych stredisk a zamerat sa na podporu budovania vybavenosti pre
primestsku rekreaciu v zazemi sidiel,

4.16. zabezpedit na Uzemiach eurdpskej sustavy chranenych Gzemi a Gzemiach néarodnej
sustavy chranenych Gzemi funkcie spojené s rozvojom turizmu a rekreacie tak, aby
nedochadzalo k zhorSeniu stavu ochrany tychto tzemi a predmetu ich ochrany,

4.17. podporovat taziskové formy cestovného ruchu v KoSickom kraji (vidiecky a
agroturistika, mestsky a kultirno-poznavaci, kapelny a zdravotny, zimny, letna turistika
a pobyty pri vode a aktivity suvisiace s rozvojom tradicnych remesiel a gastrondmie
Specifickych pre Kosicky kraj).

Y

pamratek—a—eel%any—ped—nehe—f—enda Vv oblast| usporladama uzemia z hladlska ochrany

kulturneho dedicstva, ekolégie, ochrany prirody, prirodnych zdrojov a starostlivosti o krajinu

a tvorby krajlnnej Struktary

5.1 volrehespedd rého—podneho eRd
usmemuwen—u#bamsﬂeky—mwej—kma chranlt na;kvahtne;snu polnohospodarsku podu v
katastralnom uzemi podla kédu bonitovanych poddnoekologickych jednotiek, ..... a
lesnych pozemkov ako faktor usmerfiujici urbanisticky rozvoj kraja, zabezpeéovat
ochranu prirodnych zdrojov vhodnym a racionalizovanym vyuzivanim polnohospodarske;j
a lesnej krajiny

5.2 zabezpecit funkénost nadregionalnych a regionalnych biocentier a biokoridorov pri dalSom
funkénom vyuziti a usporiadani Uzemia, uprednostnit realizaciu ekologickych premosteni
regionalnych biokoridorov a biocentier pri vystavbe liniovych stavieb; prisposobit vedenie
trads dopravnej a technickej infrastruktury tak, aby sa netriestil komplex lesov,

5.3 podporovat vysadbu plosnej a liniovej zelene, prirodzeny spbsob obnovy a revitalizaciu
krajiny v nadregionalnych biocentrach a biokoridoroch,

ebjektev—s—reh—eehpannym—pasmam ohladnovat a revntallzovat v Gzemnom rozvoji:

- - pamiatkovy fond,
ktory tvoria pamiatkové rezervicie, pamlatkove zony a ndrodné kulturne pamiatky,
ako aj ochranné pasma vsetkych kategorii pamiatkového fondu,

d) zndme lokality—archeologickych—ndlezisk a predpokladané archeologické naleziskd a
archeologické nalezy,

5.8 v nadvéznosti na systém nahrad pri vynitenom obmedzeni hospodérenia reSpektovat pri
hospodarskom vyuziti prvky regiondlneho Uzemného systému ekologickej stability a
poziadavky na ich ochranu a funkénost; z prvkov Gzemného systému ekologickej stability
vylucit hospodarske vyuzitie tychto Uzemi, pripadne povolit len extenzivne vyuzivanie,
zohladnujuce existenciu cennych ekosystémov,

5.9. podmienit’ usporiadanie uzemia z hladiska aspektov ekologickych, ochrany prirody,
prlrodnych zdrolov a tvorby krajmnej struktury,

zesu4ad+t—s—£u-nke+e{+eeh4:any—pmeel-y—a—kpajmy—v chranenych uzemlach (europska sustava
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chranenych uzemi NATURA 2000 vratane navrhovanych, narodna sustava chranenych
uzemi, chranené lzemia vyhlasené v zmysle medzinarodnych dohovorov), v prvkoch
prirodného dedi¢stva UNESCO, v NEOCENT, v biotopoch eurépskeho vyznamu,
narodného vyznamu a v biotopoch druhov eurépskeho a narodného vyznamu zosuladit
vyuzZivanie Uzemia s funkciou ochrany prirody a krajiny s cielom udrzania resp.
dosiahnutia priaznivého stavu druhov, biotopov a casti krajiny,

5.12 zabezpecovat zachovanie a ochranu vSetkych typov mokradi, revitalizovat vodné toky a ich
brehové Uzemia s cielom obnovit a zvySovat vododrznost krajiny a zabezpecit dlhodobo
priaznivé existencné podmienky pre biotu vodnych ekosystémov,

6. V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infrastruktury
6.13 chranit koridory pre cesty Il. triedy, ich prelozky, rekonstrukcie a Gpravy a to pre
6.13.13 cestu €. II/555 ako sucast vnutroregionalnej (medziokresnej) severojuznej trasy
Michalovce (1/50) - krizovatka s dialnicou D1 - Velké Kapusany - Leles — Kralovsky
Chlmec, s prelozkou vo Velkych KapuSanoch, v Michalovciach, Paline, Stretave,

Pavlovciach nad Uhom,

7. V oblasti rozvoja nadradenej technickej infrastruktury

7.9. zniZovat rozdiel medzi podielom odkanalizovanych obyvatelov a podielom zasobovanych
obyvatel'ov pitnou vodou,

7.10. zvysSovat urover v odkanalizovani a &isteni odpadovych véd miest a obci s ciefom
dosiahnut droveri celoslovenského priemeru,

7.11 prednostne realizovat rekonstrukciu alebo vystavbu kanalizécii a Cistiarni odpadovych vod
v sidlach leziacich v ochrannych pasmach zdrojov vody, termalnych a mineralnych zdrojov
7.11.1 s vybudovanym vodovodom,

7.11.2 nachadzajucich sa v ochrannych pasmach zdrojov podzemnej vody Kosického kraja a
v aluvidch vodnych tokov Bodva, Hornad, Torysa, Topla, Ondava, Laborec, Uh a
Latorica,

7.12 pri vyuziti Uzemia chranit koridory pre rekonstrukciu alebo vystavbu hradzi alebo upravu
koryt tokov vlekalitdeh-v zastavanych tzemiach miest a obci
7.12.6 na toku Laterica-od-Brehova-poe-Stathu-hranicy; Bodrog — v celom useku od Statnej

hranice

7.15. chranit koridory existujucich elektrickych vedeni a uzemia zdlohované pre vystavbu

zariadeni zabezpecujucich zasobovanie elektrickou energiou,
7.15.4. chranit koridor pre nové vedenie 2x400 kV Moldava nad Bodvou — Fes&zolca a
vedenie 2x400 kV Velké Kapusany — Sajészoged

7.19 chranit koridory na vystavbu dialkovych optickych kablov na trasach
a) Velké Kapusany - Kralovsky Chimec,

8.V oblasti hospoddrstva a regionalneho rozvoja

8.5 podporovat alternativne polnohospodarstvo v chranenych Gzemiach prirody a v pasmach

hygienickej ochrany vodnych zdrojov,

8.6 na zaklade sudhlasu prislusnych organov ochrany prirody a krajiny zalesnit

polnohospodarsky nevyuzitelné pozemky a realizovat ich prevod do lesnych pozemkov,

8.10 rozvijat pedperovat—rezvej traditneji remeselneji vyrobyd a nevyrobnyehé Cinnosti

sUvisiaciche s polnohospodarskou a lesnou cinnostou ako integrovanu sudast lespéhe
hospedarstva hospodarenia na pode podporujluce rozvoj vidieka,

Il. VEREJNOPROSPESNE STAVBY

BOSKOV s.r.o. 07.2020
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Verejnoprospesné stavby spojené s realizdciou uvedenych zavaznych regulativov su tieto:

1. Cestnd doprava
1.6 cesty Il. triedy, ich preloZzky, rekonstrukcie a Upravy
1.6.13 cesta Il/555 v trase Michalovce (1/50) - krizovatka s dialnicou D1 - Velké Kapusany -
Leles - Kralovsky Chimec, s prelozkou vo Velkych Kapusanoch, v Michalovciach, Paline,
5. Nadradena technicka infrastruktura
5.6 rekonStrukcia, vystavba hradzi alebo Uprava koryt tokov v lokalitach
5.6.6 na toku Latorica od Brehova po statnu hranicu,
5.8. stavby zariadeni zabezpecujlcich zasobovanie elektrickou energiou
5.8.5. 2x400 kV vedenie ZVN Moldava nad Bodvou — Felsdzsolca, a 2x400 kV vedenie
ZVN Velké KapuSany — Sajoszéged,
5.11 stavby dialkovych optickych kablov v trasach Velké Kapusany - Kralovsky Chimec, ....
5.12 stavby dialkovych optickych kablov v trasach Velké KapuSany — Kralovsky Chimec, KoSice
— Trebisov--KoSice — Slovenské Nové Mesto, SpisSska Nova Ves — Roznava, Nalepkovo —
Dobsina, Spisska Nova Ves - Strba, Kralovsky Chimec — Slovenské Nové Mesto, Velké
Kapusany — Vranov nad Toplou a Velké Kapusany — Michalovce,

stavby sa vztahuje zakon ¢€.50/1976 Zb. a zakon ¢.282/2015 o vyvlastneni pozemkov a stavieb a o
natenom obmedzeni vlastnickeho prava k nim a o zmene a doplneni niektorych zakonov s Géinnostou
od 01.07.2016.

A.4 SOCIALNO - EKONOMICKY ROZVOJ

4.1 ZAKLADNE DEMOGRAFICKE PREDPOKLADY OBCE
4.1.1 Demografia
<Pévodny text UPN-O sa ZaD &2 nemeni ani nedoplia!>
4.1.2 Bytovy fond
<Pévodny text UPN-O sa ZaD &2 nemeni ani nedoplia!>
4.1.3  Obcéianska vybavenost
<Pévodny text UPN-O sa ZaD &2 nemeni ani nedoplia!>
4.1.4 Ekonomické aktivity
<Pévodny text UPN-O sa ZaD &2 nemeni ani nedoplia!>

Navrh

Miestne pracovné prileZitosti si v obmedzenej miere v polhohospodarstve, drobnej vyrobe,
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obchode a sluibach. Vidsina ekonomicky aktivnych obyvatelov pracuje v Ciernej nad Tisou,
Kralfovskom Chimci, Velkych Kapusanoch ale aj v Michalovciach. Miestne pracovné prileZitosti su v
obmedzenej miere v polnohospodarstve, drobnej vyrobe, obchode a sluzbach.

S rozvojom pracovnych prileZitosti treba ratat v cestovhom ruchu, sluzbach, polnohospodarstve
a vyrobe.

A.5 URBANISTICKA KONCEPCIA

5.1 NAVRH URBANISTICKE) KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZTIA UZEMIA

<Pévodny text UPN-O sa ZaD ¢&.2 doplrial>

Navrh
Predmetom ZaD €. 02/2020 je rieSenie ploch v lokalite Velka luka (02/1) a Borzva (02/2).

Lokalita €. 02/1 - Velka ldka

Navrhovana lokalita je v bezprostrednej vazbe na Sportové plochy, ktoré boli odsuhlasené v
povodnom UPN O (r.2007). Plocha je navrhovana severozapadne od okraja zastavaného tizemia obce
Leles. Navrhovana plocha riesi Uzemie ploch Sportu a rekreacie, technicku infrastruktiru, ochrannu a
izolacna zelen. Lokalita bude pristupna z obce po jestvujticich miestnych komunikacii obce ale aj z
cesty Kralovsky Chimec - Velké Kapusany na zapadnom okraji lokality. Parkovisko aj pristupova cesta
napojena od cesty 11/555 K. Chimec - V. Kapusany st navrhnuté a schvalené v plathom tzemnom
plane kapacita je 130 parkovacich miest, ktora sa spresni pri spracovdvani podrobnejsej projektovej
dokumentdcie. Navrhovany areal pre Sport a rekreaciu bude realizovany na parceldch s charakterom
orna poda.

Lokalita €. 02/2 - Borzva

RieSend plocha sa nachddza v severnej casti kat. Uzemia obce Leles, v byvalom areadli
hospodarskeho dvora. Navrhovana plocha riesi tzemie byvalého arealu ako polyfunként plochu pre
obdiansku vybavenost a agroturistiku. Plochy pri aredli si navrhované pre zmenu kultury z ornej
plochy na ovocné sady. Lokalita bude pristupna po jestvujicej miestnej komunikacii z cesty 11/555
Kralovsky Chimec - Velké Kapusany na vychodnom okraji lokality. Navrhovany aredl pre obciansku
vybavenost a agroturistiku bude realizovany na parcelach s charakterom zastavané plochy a nadvoria.
Plochy zmeny kultdry na ovocny sad st na plochach s charakterom orna poda.

5.1.1 Regulativy vyuZitia funkéne uréeného tzemia

5.1.1.1 V obytnom uUzemi ekrem-astného-byvania—byvanie v rodinnych domoch

Su pripustné

¢ pripustné funkéné vyuzitie ploch je byvanie v rodinnych domoch, doplnkova funkcia -
drobné remeselné cinnosti, polnohospodarska malovyroba (ovocie, zelenina),
drobnochov hospodarskych zvierat pre vlastnu spotrebu a mensie zariadenia komercnej
vybavenosti pre vyrobu, obchod, sluzby, doplnkova funkcia (zahradné domky, mensie
ihriska avodné plochy), malé ubytovacie zariadenia, rekreacné byvanie - vidiecky
turizmus, chaluparstvo,

¢ koeficient zastavanosti je max. 0,3 koeficient podlaznosti max. 0,6, pri pozemkoch s
men$ou plochou ako 600m2, koeficient zelene nesmie byt mensi ako 0,50 (zelefi na
rastlom teréne, zelei nad podzemnymi konstrukciami)
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e odstavné plochy musia byt rieSené len na pozemku investora stavby v zmysle STN
¢ pri rodinnych domoch garaze a plochy zelene v rozsahu zodpovedajicom estetickym,
hygienickym a ekostabilizacnym potrebam obce
Su nepripustné
e stavebné objekty, ktoré by vytvarali neprimerané dominanty alebo narusali charakter
uzemia a celkovi panoramu v dialkovych pohladoch na obec
e zariadenia vyroby, skladov a pod., ktoré maju negativny vplyv na obytné tzemie

5.1.1.2  Polyfunkéna plocha rekreacie a Sportu (lokalita 02/1 - ZaD ¢€.2)

Su pripustné

e plochy rekreacie, turizmu, cestovného ruchu a Sportu (aquapark), sluzby navstevnikom,

¢ plochy pre ubytovacie zariadenia, rekreacné byvanie, funkcné plochy rekreacie, turizmu,
cestovného ruchu, plochy pre umiestnenie Sportovych ploch, ihrisk,

¢ kulturne zariadenia, administrativa, maloobchod, stravovacie zariadenia,

¢ ochranna a izola¢na zelen, prevadzkové priestory pre spravcu, kontrolné a bezpecnostné
sluzby,

e koeficient zastavanosti je max. 0,5, koeficient podlaZnosti max. maximalna podlaZnost je
prizemie a 2 nadzemné podlatzie,

e odstavné plochy musia byt rieSené len na pozemku investora stavby v zmysle STN

Su nepripustné

¢ funkéné vyuZivanie ploch je vyroba, garaze mechanizmov, skladovacie zariadenia

e (Cinnosti, ktoré si vyZzaduji pasmo hygienickej ochrany,

® nepripustné vytvarat neprimerané dominanty

e vytvarat plochy pre byvanie.

5.1.1.3  Polyfunkéna plocha obéianskej vybavenosti a agroturistiky (lokalita 02/2 - ZaD &.2)

Su pripustné

¢ pripustné funkéné vyuZitie st administrativa, maloobchod, stravovacie zariadenia, a malé
nerusivé Zivnostenské prevadzky sliZiace najma na obsluhu tohto Gzemia

® ubytovacie zariadenia, rekreacné byvanie, prechodné ubytovanie a s nim spojené sluzby,
byvanie pre majitela a zamestnancov

¢ doplnkova funkcia - prvky drobnej architektury, ihriska a vodné plochy

¢ obmedzené funkcné vyuzivanie ploch pre stavby suvisiace s pofnohospodarskou vyrobou,
suvisiace dielne, sklady a garaze mechanizmov, servisy, ¢erpacie stanice PH, nevyhnutné
plochy technického vybavenia Gzemia

¢ koeficient zastavanosti je max. 0,5, koeficient podlaznosti max. 1,0

e odstavné plochy musia byt rieSené len na pozemku investora stavby v zmysle STN.

Su nepripustné

® sl nepripustné také cinnosti, ktoré si vyZzadujui pasmo hygienickej ochrany

¢ je nepripustné funkcéné vyuzivanie ploch pre zariadenia, ktoré poskodzuju alebo ohrozuju
mnoistvo a kvalitu vody, zariadenia zdravotnicke, skolské, kulturne, socialne, cirkevné.

e uvedené sluzby nesmui mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach,
odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod..

5.2 ROZMIESTNENIE NAVRHOVANEHO BYTOVEHO FONDU

<Pévodny text UPN-O sa ZaD &2 nemeni ani nedoplria!>
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A.6 CHRAMENE UZENIA A OCHRANNE PASMA

6.1 PRIESKUMNE UZEMIA, CHRANENE LOZISKOVE UZEMIA A DOBYVACIE PRIESTORY

<Pévodny text UPN-O sa ZaD &2 meni a doplrial>

6.1.1.1  Taiba nerastnych surovin

<Pévodny text UPN-O sa ZaD ¢&.2 doplria>

V k. u. obce sa nachadzaju prieskumné tzemia:
o prieskumné Gzemie BeSa (P8/18) - horlavy zemny plyn
o prieskumné Gzemie Pavlovce nad Uhom (P8/19) - horlavy zemny plyn
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6.1.1.2 Chranené loziskové uzemie, dobyvacie priestory

<Pévodny text UPN-O sa ZaD ¢&.2 doplria>

V predmetnom Uzemi je evidované chranené loZiskové uzemie, dobyvaci priestor. Zdroj:
Mapportdl SGUDS Bratislava.
o vyhradné loZisko Ptruksa (22) - gazolin
o vyhradné lozisko Ptruksa (85) - horlavy zemny plyn
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6.1.1.3  Staré banské diela
<Pévodny text UPN-O sa ZaD ¢&.2 doplria>
V ramci k. 0. obce sa nenachadzaju staré banské diela.
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6.1.1.4 Svahové deformacie

<Pévodny text UPN-O sa ZaD ¢&.2 doplria>

V rieSenom Uzemi nie su zaregistrované svahové deformacie.

BOSKOV s.r.o.
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6.1.1.5 Raddnové riziko

<Pévodny text UPN-O sa ZaD ¢&.2 doplria>

Progndza radénového rizika vychadza zo syntézy vysledkov terénnych merani objemovej aktivity
radonu v pédnom vzduchu podla plynopriepustnosti zemin. Radénové riziko vyjadruje predovsetkym
riziko prenikania radénu z podlozZia do stavebnych objektov.

Podla § 20 ods. 3 zakona ¢. 569/2007 Z. z. o geologickych pracach (geologicky zakon) v zneni
neskorsich predpisov ministerstvo vymedzuje nasledovné rizika stavebného vyuzitia tzemia:

e katastralne tzemie obce spada do nizkeho raddnového rizika.
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6.2 VYMEDZENIE OCHRANNYCH A BEZPECNOSTNYCH PASIEM

<Pévodny text UPN-O sa ZaD &2 meni a dopliia>

6.2.1. Pasmo hygienickej ochrany
= okolo hospodarskeho dvora 100 m

n kel : I o torina 50
6.2.2. Ochranné pasmo komunikacii
=  pre cesty Il. triedy je 25 m od osi komunikacie od osi cesty na kazidu stranu v tseku
mimo sidelného utvaru obce ohrani¢eného dopravnou znackou oznacujticou zaciatok a
koniec obce,
= pre cesty lll. triedy 20 m od osi komunikdcie od osi cesty na kazdu stranu v useku mimo
sidelného utvaru obce ohraniceného dopravnou znackou oznacujicou zaciatok a
koniec obce;

6.2.3. Ochranné pdsma zariadeni technickej infrastruktury
=  vonkajsie elektrické vedenie - nadzemné
- od 1kVdo 35 kV vratane,
o pre vodice bez izolacie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7 m,
o pre vodice so zdkladnou izolaciou 4 m; v suvislych lesnych priesekoch 2 m,
o pre zavesené kablové vedenie 1 m,
=  vonkajsie elektrické vedenie - podzemné
- 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej
techniky,
= ochranné pasma plynarenskych zariadeni
- 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,
- 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 do 500 mm,
- 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom uzemi obce s
prevadzkovym tlakom nizsim ako 0,4 MPa,
- 8 m pre technologické objekty
=  bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni
- 10 m pri plynovodoch s tlakom niz§im ako 0, 4 MPa prevadzkovanych na volnom
priestranstve a na nezastavanom uzemi
=  verejné vodovody a kanalizacie
- 1,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm.
- 2,5 m po vystavbe kanalizacie
=  vodné toky
- 6,0m pozdfi brehov toku.

6.2.4. Respektovat chranené uzemia:
* Chranené vtacie Gzemie (CHVU) Medzibodrozie
» Uzemie eurépskeho vyznamu Rieka Latorica
* Uzemie medzinarodnych dohovorov SR Ramsarska lokality - RL Latorica
* Chranena krajinna oblast Latorica

6.2.5. Re3pektovat loZiska nerastov a prieskumné Gzemie:
= vyhradné loZisko , Ptruksa — horlavy zemny plyn — gazolin (22)*,
= vyhradné loZisko , Ptruksa — zemny plyn (85)“
= prieskumné Gzemie BeSa (P8/18) - horlavy zemny plyn
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= prieskumné Gzemie Pavlovce nad Uhom (P8/19) - horlavy zemny plyn

6.2.6. Re3pektovat ochranné pasmo od nehnutelnej kulttrnej pamiatky:
= ochranné pasmo od nehnutelnej kultirnej pamiatky (NKP) priestor v okruhu 10m od
obvodového plasta stavby

A.7 OCHRANA PRIRODY A TVORBA KRAJINY

7.1 OCHRANA PAMIATOK

<Pévodny text UPN-O sa ZaD &2 nemeni ani nedoplria!>

7.2 OCHRANA PRIRODY A TVORBA KRAIJINY
7.2.1 Sucasna krajinna struktura

<Pévodny text UPN-O sa ZaD &2 nemeni ani nedoplria!>

7.2.1.1 Sidelna vegetdacia:

<Pévodny text UPN-O sa ZaD ¢&.2 doplrial>

Navrh

Plochy navrhované v ZaD ¢.02 budu vysadené trvalymi porastmi, volné plochy budu zatravnené.
Navrhuje sa tieZ zachytavat daZzdové vody do retenénej nadrie — jazierka (moZnost vyuZivania aj na
iné ucely).

7.2.2  Uzemna ochrana prirody

<Pévodny text UPN-O sa ZaD ¢&.2 doplrial>

Uzemia medzindrodného vyznamu

Uzemia svetového prirodného nenachadzaju sa v rieSenom Uzemi
dedicstva UNESCO :

Eurépska siet chranenych tizemi - NATURA 2000

Chréanené vtacie tzemia (CHVU): CHVUO015 Medzibodrozie
Uzemie eurépskeho vyznamu (UEV): Uzemie eurépskeho vyznamu SKUEV NATURA 2000
- SKUEV 0006 Latorica

Uzemie chrdnené podla medzindrodnych dohovorov

Mokrade: Chranené uzemie podla Ramsarského dohovoru -
Aldvium Latorica

Chrdanené uzemia - velkoplosné chrdnené uzemia
Narodné parky (NP) nenachadzaju sa v rieSenom uzemi
Chranena krajinna oblast (CHKO) CHKO Latorica

Chranené uzemia - maloplosné chranené uzemia
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Prirodna rezervacia, narodna nenachadzaju sa v rieSenom Uzemi
prirodna rezervacia (PR, NPR

Prirodna pamiatka, narodna prirodna nenachadzaju sa v rieSenom tGzemi
pamiatka (PP, NPP)

Chraneny areal (CHA): nenachadzaju sa v rieSenom tzemi

7.2.3  Uzemny systém ekologickej stability M USES
<Pévodny text UPN-O sa ZaD &2 nemeni ani nedoplia!>
7.24 Negativne javy a stresové faktory
<Pévodny text UPN-O sa ZaD &2 nemeni ani nedopliia!>
7.25 Ekologicky vyznamné segmenty

<Pévodny text UPN-O sa ZaD &2 nemeni ani nedoplia!>

A.8 VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE

8.1.1 Zakladny dopravny systém obce

<Pévodny text UPN-O sa ZaD &2 nemeni ani nedoplria!>

8.1.1.1 Miestne dopravné vztahy

<Pévodny text UPN-O sa ZaD &2 nemeni ani nedoplria!>

8.1.1.2  Funk¢né clenenie a kategodrie ciest

<Pévodny text UPN-O sa ZaD &2 nemeni ani nedoplria!>

8.1.1.3 Koncepcia hlavnych pesich systémov

<Pévodny text UPN-O sa ZaD ¢&.2 doplrial>

Navrh

Severozapadnej ¢asti obce prediZit jestvujuci chodnik veduici pozdiz oplotenia zastavby rodinnych
domov k vstupu do aredlu Sportu a rekredcie (cca 100m).

8.1.1.4  Kapacita pléch na parkovanie

<Pévodny text UPN-O sa ZaD &2 nemeni ani nedoplia!>

8.1.1.5 Lokalizacia vyznamnych dopravnych zariadeni

<Pévodny text UPN-O sa ZaD &2 nemeni ani nedoplia!>
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8.1.1.6 System-hromadnej-dopravy Primestska pravidelnd autobusova doprava

<Pévodny text UPN-O sa ZaD &2 nemeni ani nedoplria!>

8.1.1.7  Eliminacia nadmerného hluku vyplyvajluceho z rieSenia dopravy

<Pévodny text UPN-O sa ZaD &2 nemeni ani nedoplria!>
8.1.2 Letecka doprava
<Pévodny text UPN-O sa ZaD ¢&.2 doplrial>

Vzmysle § 28 ods. 3 a § 30 leteckého zakona je Dopravny urad dotknutym organom Statnej
spravy v povolovacom procese stavieb a zariadeni nestavebnej povahy v ochrannych pasmach letisk a
leteckych pozemnych zariadeni ako aj pri dalSich stavbach, ktoré by mohli ohrozit bezpeénost leteckej
prevadzky, na zaklade ¢oho je potrebné poZiadat Dopravny urad o sthlas pri:

- stavbach a zriadeniach, ktoré by svojou vy$kou alebo charakterom mohli narusit vyssie
uvedené obmedzenia ur¢ené ochrannymi pasmami letiska,

- stavbach alebo zariadeniach vysokych 100 m a viac nad terénom /§ 30 ods. 1 pismeno a)
leteckého zékona)/,

- stavbach a zariadeniach vysokych 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvyseninach, ktoré vyénievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu /§ 30 ods. 1 pismeno b)
leteckého zakona/,

- zariadeniach, ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a
viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice /§ 30 ods. 1 pismeno c) leteckého
zakona/,

- zariadeniach, ktoré mdziu ohrozit let lietadla, najmi zariadenia na generovanie alebo
zosiliovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje /§ 30
ods. 1 pismeno d) leteckého zakona/.

A.9 VEREJNE TECHNICKEHO VYBAVENIA

9.1.1.1 Zasobovanie pitnou vodou

<Pévodny text UPN-O sa ZaD ¢&.2 dopliial>

Navrh

Koncepcia zasobovania obce vodou navrhnuta v UPN-O Leles z roku 2007 vratane ZaD ¢€.1 z roku
2014 zostava zachovana v plnom rozsahu. ZaD ¢.2 navrhuju plochu Sportu a rekreacie (aquapark -
bazény vnutorné, vonkajsie) a plochu obcianskej vybavenosti a agroturistiky. Lokalita bude pristupna
z jestvujucich miestnych komunikacii obce ale aj z cesty tr. Il. na zapadnom okraji lokality.

Objekty tohto arealu maju charakter obcianskej vybavenosti a sluzieb, Sportu a rekreacie — budu
tu objekty prevadzkovej budovy, Satni, hygieny, kryté aj otvorené bazény.

Predpokladany pocet bazénov:
- jeden kryty - s hibkou 1,3 metra
- jedenvonkajsi-do0,6-1,3m,j

BOSKOV s.r.o. 07.2020



ZaD €.2/2020 - UPN OBCE LEIES  weveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et eeeee e e eeeeeeeeeeeteseeeteeeeseaeeseeneeaeeeeneseeeeenennas Strana 20z 29
Textova Cast

- jeden detsky - do 0,2 metra,
- jeden vonkajsi atypicky - premenliva hibka od 0,2 a7 do 1,8 m

Detské ihriska, zelené plochy na slnenie, budovy pre technické a technologické zariadenia,
budovy pre r6zne druhy ob¢ianskej vybavenosti a sluzieb, Sportu a rekreacie.

Rozvody z PVC resp. rPE potrubia budi vedené pod komunikaciami. Siéastou hlavnych uliénych
rozvodov vody budu i vodovodné pripojky k jednotlivym stavebnym parcelam.

Vypodet potreby vody je prevedeny podla Vyhlasky MZP SR €.684/2006 zo 14.11.2006.
Posudenie potreby vody je prevedené iba pre navrhovanu ¢ast .

Potreba vody — predpoklad :

Objekt Pocet jednotiek Specif. potreba Qdpriem.
l.jed".den™ m3.d*
Sportovo rekreaéné 30 Sportovcov 60 1,8
zariadenia 2 zamestnanci 60 0,12
Plavaren 200 navstevnikov 60 12
Hygiena 2000 m2 1 2
Dopliianie vody 3
Bazény 600 navstevnikov 60 36
Vymena vody 10% 4
4 zamestnanci 300 1,2
tenis 10 Sportovcov 60 0,6
2 zamestnanci 60 0,12
iné 10 Sportovcov 60 0,6
50 navstevnikov 3 0,15
spolu 61,59

Posudenie existujucej vodovodnej siete :

Existujtce potrubia DN100 vyhovuju kapacitnym potrebdm ndvrhu a po realizacii rozvodne;j siete
zabezpecia dodavku pitnej a poziarnej vody. Navrh zasobovania pitnou vodou je zakresleny vo
vykrese Vodné hospodarstvo. Navrhované rozSirenie rozvodnej siete DN 100 su Specifikované ako
verejnoprospesné stavby a st uvedené v prislusnej kapitole v zavdznej Casti.

Zasobovanie sidla so zastavbou na zaklade urbanistického rieSenia bude jestvujicim a
navrhovanym vodovodom. Obec je zasobovana z VDJ Kralovsky Chimec o obsahu 2x 2000 m3 ktory je
osadeny na kéte dna 150,0 m.n.m s max. hladinou 155 m.n.m. Po technickej aj objemovej stranke
navrhované rieSenie bude vyhovujlice aj vyhladovo a kapacita jestvujiceho vodojemu ako zasobaren
pitnej vody bude vyhovovat aj pre odbery vody v ndvrhovom obdobi.

Pri projektovej priprave a realizacii jednotlivych investiénych zamerov je potrebné respektovat
jestvujuce vybudované zariadenia vodovodu a dodriat ochranné pasma v zmysle zak. €. 442/2002 Z.z.
o verejnych vodovodoch a kanalizaciach.

Ndvrh zdsobovania uZitkovou — technologickou vodou :

Voda pre bazény - pre navrhovany aredl je mozné vyuiit aj jestvujice zdroje vody — vrty (napr.
¢.55, €.43, .82, ¢.83 a podla potreby aj dalsie (vodny zdroj ¢.43 ma hibku 100,50 m, vydatnost 6,31
l.s-1, vodny zdroj ¢.55 ma hibku 17,00 m, vodny zdroj ¢.82 ma hibku 320,00 m vydatnost 7,40 l.s-1,
vodny zdroj ¢.83 ma hibku 314,00 m a vydatnost 46,40 |.s-1 - podla postidenia projektanta ), rovnako
aj pre dalsie potreby (polievanie zelene,....). Ako zaloha je stale k dispozicii verejny vodovod.

Pri projektovej priprave a realizacii jednotlivych investiénych zamerov je potrebné reSpektovat
jestvujice vybudované zariadenia vodovodu a dodriat ochranné pasma v zmysle zak. €. 442/2002 Z.z.
o verejnych vodovodoch a kanalizaciach.
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9.1.1.2 Odkanalizovanie

<Pévodny text UPN-O sa ZaD ¢&.2 doplrial>

Navrh

Koncepcia odkanalizovania obce navrhnutd v UPN-O Leles z roku 2007 vratane ZaD €.1 z roku
2014 zostava zachovana v plnom rozsahu.

Mnoizstvo splaskovych odpadovych vod je zhodné s vypocitanou priemernou spotrebou pitnej

vody za sekundu Qd 61,59 m3.d-1=0,711/s.

Mnoizstvo splaskovych vod:

Qd - Priemerna denna potreba vody : 61 590 I/deri = 0,71 /s

Qm =Qd x kd =61 590 x 1,6 = 98544 |/den = 1,14 |/sec

Qh =Qm x kh =98544 x 1,8 =177 380 |/deri = 2,53 |/sec

V intencidch situovania navrhovanych objektov obcianskej vybavenosti a sluzieb, Sportu a

rekreacie obsiahnutych v grafickej ¢asti ZaD navrhujeme :

- Kanalizaént siet vybudovat v zmysle navrhu (vid. graficka ¢ast ) — predpoklad realizacie
verejnej splaskovej kanalizidcie v danej lokalite, do doby realizicie pripojenia na €OV
vybudovat Zumpu, resp. malt domova COV.

- Splaskové vody z obce Leles budi dopravované do kanalizicie Kralovsky Chimec a €OV
Kralovsky Chimec, kde budu cistené spolu s odpadovymi vodami z mesta Kralovsky Chimec,
Pribenik, Maly Hore$ a Botany.

V obci je ¢iastocne vybudovana dazd'ova kanalizacia - rigoly. Do stoky st odvadzané povrchové
vody z obecnych komunikacii. Stoka kapacitne bude vyhovovat pre odvedenie povrchovych véd aj z
navrhovanych ciest zastavaného tzemia intravilanu obce.

Pri exponovanych prevadzkach a frekventovanych usekoch ciest odporiiéame umiestnit lapace
olejov — sorpcné lapace olejov LO(S), ktoré sluzia predovsetkym na:

- Cistenie dazd'ovych vod znecistenych volnymi ropnymi latkami.

Rocné mnoistvo vod odvedenych z povrchového odtoku do verejnej kanalizacie sa vypocita
zastavana plocha nehnutelnosti), sucinitel odtoku (ktory je zavisly od charakteru povrchu plochy —
kategoéria A, B, C) a rocného priemeru z dlhodobého zrazkového uhrnu (ktory je zavisly od lokality,
podla udajov Slovenského hydrometeorologického tstavu za obdobie predchadzajicich 5 rokov).

- A - sucinitel odtoku 0,9 pre zastavané plochy a malo priepustné spevnené plochy: strechy,

beténové, asfaltové povrchy a pod.

- B - sucinitel odtoku 0,4 pre CiastoCne priepustné spevnené plochy: dlazby s vysparovanym

pieskom, Strkom a pod.

- C-sucinitel odtoku 0,05 pre dobre priepustné plochy pokryté vegetaciou: travniky, zahrady a

pod.

Vypocet redukovanej plochy:
140002 x0,9+4200m2 x0,4 +1200m2 x 0,05 =12 600 + 1680 + 60 = 14 340 m2
redukovana plocha (m2) x ro¢ny thrn zrazok (m) = roény objem zrazkovych véd (m3/ rok)

Rocény objem zraZkovych véd

14340 m2.0,64 m=9177, 6 m3/rok

Retencné nadrZe sluzia k zadrZiavaniu daidovej vody a odlahéeniu kanalizacnych sieti.
ZadrZiavanie dazd'ovej vody je mozné regulovat od 0,05 — 2,0 | / sek. odtokom do kanalizacie.

KedZe v areali a ani v blizkosti arealu nie je zrealizovana verejna dazd'ova kanalizacia , je nutné
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dazd'ové vody odvadzat do retenénej nadrie, ktord bude zaroven aj plnit funkciu poZiarnej nadrze a
po jej naplneni vodu odvadzat do recipientu — jestvujliiceho odvodiiovacieho kanéla a dalej smerom
do Latorice. Vycistena odpadova voda bude vypustena do recipienta, resp. po splneni limitov je
mozné ju recyklovat vyuzitim na zavlaZovanie travnikov a okrasnej zelene.

9.1.1.3  Vodné toky a plochy

<Pévodny text UPN-O sa ZaD ¢&.2 doplrial>
Navrh

Odpadové vody budu odvadzané a zneskodrnované podla ich povodu a druhu. Povrchové vody
atmosférického povodu zo striech, verejnych priestranstiev, chodnikov a pozemkov budu zachytavané
na pozemkoch.

Dazd'ové vody a vody z vozoviek a spevnenych ploch budi odtekat do navrhovaného pricestného
rigola a budu zaustené do jestvujticeho kanala a potoka. Jeho trasa je navrhovana vedla vozovky.
Zabezpecit zachyt plavajucich zneéistujucich latok z véd odvadzanych z povrchového odtoku pred ich
vypustenim do povrchovych vod alebo do podzemnych vod v zmysle ustanovenie § 36 ods. 17
vodného zakona a § 9 Nariadenia vlady SR ¢. 269/2010 Z.z., t. j..

9.1.1.4 Zasobovanie elektrickou energiou

<Pévodny text UPN-O sa ZaD ¢&.2 dopliial>
Navrh
Navrh ZaD €.2 /2020

V lokalite 02/1 sa uvaZuje s plochami pre obéiansku vybavenost a sluZieb, Sportu a rekredacie
(prevadzkové budovy, Satne, hygiena, kryté aj otvorené bazény, detské ihriska, zelené plochy na
sinenie, budovy pre technické a technologické zariadenia, budovy pre rézne druhy sluZieb). Lokalita
bude pristupna z obce po jestvujicich miestnych komunikaciach obce ale aj z cesty Kralovsky Chimec -
Velké Kapusany na zapadnom okraji lokality. Parkovisko aj pristupovd cesta od cesty Kralovsky
Chlmec - Velké Kapusany su uz navrhnuté a schvalené v plathom tizemnom plane.

Energeticka bilancia:

P. Plocha Prikon pp kW

c.

1 Plochy pre obéiansku vybavenost a sluzby 50 kW

2 Sportovo - rekreaéné plochy 20 kw

3 Plocha plavarne 50 kw

L} Plocha bazénov 30 kW

5 Sportové plochy 15 kw

6 iné 20 kw
Spolu 185 kw

Pre zasobovanie rieSeného uzemia (lokalita 02/1) elektrickou energiou bude potrebné vybudovat
nasledovné elektrické zariadenia :
- vybudovat trafostanicu T7 a osadit ju transformatorom o vykone 250 kVA;
- vybudovat 22 kV kablovi VN pripojku k navrhovanej trafostanici T7, s odboéenim
z existujtceho vzdusného vedenia V_228
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- vybudovat vonkaj$iu sekundarnu siet podzemnym kablovym vedenim (vid' graficka €ast)
podla urbanistického navrhu, s napojenim jednotlivych odberov v rieSenej lokalite
- osadit vonkajsim osvetlenim komunikacie v rieSenej lokalite

V lokalite 02/2 sa uvaZuje s plochami pre obéiansku vybavenost a agroturistiku navrhujeme:

Energeticka bilancia:

P. Plocha Prikon pp kW

c.

1 Plochy pre obéiansku vybavenost a sluzby 30 kw

2 Plocha pre agroturistiku - ubytovanie 30 kw

3 iné 20 kW
Spolu 80 kw

Pre zasobovanie rieSeného Uzemia (lokalita 02/2) elektrickou energiou bude potrebné vybudovat
nasledovné elektrické zariadenia :

- vybudovat trafostanicu T8 a osadit ju transformatorom o vykone 100 kVA;

- vybudovat 22 kV kablovi VN pripojku k navrhovanej trafostanici T; s odboéenim
z existujtceho vzdusného vedenia V_228

- vybudovat vonkaj$iu sekundarnu siet podzemnym kablovym vedenim (vid' graficka &ast)
podla urbanistického navrhu, s napojenim jednotlivych odberov v riesenej lokalite

- osadit vonkajsim osvetlenim komunikacie v rie$enej lokalite.

9.1.1.5 Zasobovanie teplom

<Pévodny text UPN-O sa ZaD ¢&.2 doplrial>
Navrh

Ako hlavny zdroj tepelnej energie pre zdsobovanie objektov v areali aquaparku bude
nizkotlakovy rozvod plynu rozvedeny v aredli rekreacnej zény, z ktorého st v stcasnosti napajané
existujlce malé zdroje tepla v obci.

Bilancia potreby tepla : (objekty cca 29 500 m3 — je to velké, ale v tom je aj kryty bazén, kde bude
max. podlahové vykurovanie, priestor haly sa asi vykuri od teplej vody,..)

Prepocet potreby tepla je vypocitany orientacne.

- predpokladany objem zastavby v aquaparku budovami... cca: 29 500 m3
- predpokladana vykurovana plocha budovy cca 25-30 %, ostatne plochy budu
nevykurované,
- merna strata budovy pre vnatornu teplotu 20 oC, g =20 W/m2
- vypocet potreby tepla: Qn =V x q =29 500 x 20 = 590 000 W = 590 kW/(t)
Roéna potreba tepla: 3,6 x 590 x 2 000 = 2,12 GJ/rok

Vystavba pripadnych novych kotolni, resp. rekonstrukcia jestvujucich kotolni je v ¢éasovom stilade
s terminmi realizacie prislusnych objektov, resp. nabeh na vyuzivanie plnej kapacity kotolne je zavislé
od doby ukoncenia prislusného objektu.

9.1.1.6 Zasobovanie plynom

<Pévodny text UPN-O sa ZaD ¢&.2 doplrial>
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Navrh

Uzemny plén pre funkéné plochy $portu a rekreacie uvazuje s vystavbou novych objektov a s
doplnenim a rozsirenim existujlicej zastavby. Uzemie je plynofikované, ¢o pre zasobovanie novo
navrhovanych objektov zemnym plynom pre vykurovanie a pripravu teplej uzitkovej vody postacuje.
Pretlak v uli¢nej sieti je 100 kPa. Rozsirenie siete navrhujeme z rir IPe. Zemny plyn naftovy bude sa
vyuZivat na vykurovanie, ohrev teplej tZitkovej vody a varenie.

Pre napojenie tejto lokality navrhujeme predizenie STL plynovodu v obci, ktory je zrealizovany z
PE potrubia. Novonavrhované prediZenie jestvujiiceho verejného plynovodu bude zrealizované v celej
trase z PE potrubia. Jeho celkovéd dizka bude cca. 143,00 m. Potrubie bude ukonéené STL / NTL
plynoregulacnou stanicou. Plynovodna pripojka pre objekt prevadzkovej budovy a bazénov, bude
napojena na predizeny plynovod, ktory bude z PE potrubia D50. Plynomer bude zriadeny na pozemku
investora.

Potreba zemného plynu pre lokality v rdmci ZaD 2:

spotreba plynu v m’. h'

Objekt Max. Min.
1 25 10
2 9 6
3 10 4
spolu 44 20

Plynové zariadenie bude navrhnuté podla platnych predpisov a STN EN. Dodriat ochranné
pasma v zmysle Zakona 251/2012 Z.z. § 79,80 o energetike a o zmene niektorych zakonov s
uéinnostou od 31.7.2012.

Upresnenie bilanénych narokov na odber zemného plynu bude predmetom pripravnej a
projektovej dokumentacie jednotlivych stavieb na zaklade individualnych potrieb jednotlivych
investorov. Rast potreby plynu v jednotlivych rokoch nie je mozné v tomto stadiu pripravy presne
stanovit. Je predpoklad, Ze zvy$ovanie odberu plynu bude prebiehat po etapach.

9.1.1.7 Telefonizacia

<Pévodny text UPN-O sa ZaD &2 nemeni ani nedoplia!>

A.10 KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

10.1.1 Faktory negativne ovplyviiujuce Zivotné prostredie

<Pévodny text UPN-O sa ZaD ¢&.2 dopliial>
Navrh

Zmena vyuzitia ¢asti plochy severozdpadne od zastavaného Uzemia obce a v severnej casti kat.
uzemia (napriek zmene funkéného vyuizitia, s nevyhnutnou technickou infrastruktirou, ochrannou a
izolacnou zelenou) z hladiska stavby a svojej prevadzky nie je zdrojom negativnych vplyvov na Zivotné
prostredie, kedZe navrhovana funkcia nebude produkovat Ziaden 3kodlivy odpad, len beiny
komunalny odpad, ktory bude likvidovany obvyklym sposobom, rovnako ako v celej obci. Je tiez
dolezité pouzitie najkvalitnejSich technickych a technologickych zariadeni sucasnosti, aby sa ¢o
najviac chranilo Zivotné prostredie. Realizacia predmetného zameru nebude negativne ovplyvriovat
Ziadnu zo zloZiek Zivotného prostredia, pricom dlhodobé pozitiva prevazuji nad kratkodobymi
negativami pocas vystavby.
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10.1.2 Faktory pozitivne ovplyviiujlce Zivotné prostredie
<Pévodny text UPN-O sa ZaD &2 nemeni ani nedoplria!>
10.1.3 Zasady opatrenia pre nakladanie s odpadmi

<Pévodny text UPN-O sa ZaD ¢&.2 doplrial>
Navrh

Na dalSie roky ma obec vypracovany novy program odpadového hospodarstva, s dérazom na
separovany zber komunalneho odpadu, drobného nebezpecného odpadu a pod..

Realizacia predmetného navrhu nebude negativhe ovplyviiovat Ziadnu zo zloZiek Zivotného
prostredia, pricom dlhodobé pozitiva prevazuju nad kratkodobymi negativami pocas vystavby.

Odpadové latky z vystavby — budu likvidované prevaine odpady suvisiace s pripravou Gzemia a
terénnymi upravami. Jedinym nebezpeénym odpadom, ktory sa jednorazovo vyprodukuje mézu byt
obaly z farieb, lakov a riedidiel z naterov stavebnych konstrukcii alebo technologickych zariadeni — aj
to len pocas vystavby, tieto budu likvidované subdodavatel'sky opravnenou osobou.

Odpadové latky pocas prevadzky aredlu — komunalny odpad - bude likvidovany tou istou formou
ako v celej obci.

Odpadové vody budi odvadzané delenou kanalizaciou. Splaskové vody z prevadzkovych budov
do pripravovanej verejnej kanalizacie alebo vodonepriepustnych zamp.

Cistenie vody z bazénov - cirkulujtca voda v bazénoch s teplou vodou v krytych bazénoch bude
Cistena chemicky aj elektromagneticky, cirkulujica voda vo vonkajSich bazénoch bude cistena
ekologicky napr. korefovou cistickou. Na tpravu bazénovej vody sa vyuzZije technoldgia spolo¢nosti,
ktora ponuka ucelené spektrum technickych rieSeni tGpravy vody. Ci sa jedna o flokuldciu, filtraciu,
upravu pH, dezinfekciu (membranova elektrolyza CHLORISTU Ill) a pod. V podstate ide o to, Ze sa
priamo na prevadzke zo soli (NaCl) pomocou elektrolyzy vyraba ultracisty roztok chlérnanu sodného,
ktory predstavuje dezinfek18 tant, teda zabranuje prenikavému zapachu chléru a nedrazdi oci ani
pokozku.

Daidové vody cez lapace do retencnej nadrie — zaroven poZiarnej nadrie, alt. do
hydromelioracnych a odvodiovacich kanalov s konecnym odtokom do Latorice a Bodrogu .

navrhované plochy nie st zdrojom negativnych vplyvov na Zivotné prostredie.

Ndroky na prevadzku a stavebné objekty vyplyni z vypracovanych stupniov projektovej
dokumentdcie po jej vyhotoveni a pri schvalovani.

10.1.3.1 Skladka odpadov

<Pévodny text UPN-O sa ZaD ¢&.2 doplrial>

V predmetnom uzemi su evidované skladky, 8 odvezenych a 1 opustena skladka bez prekrytia
(nelegélna skladka) - Zdroj: Mapportdl SGUDS Bratislava.
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10.1.3.2 Environmentdlna zata?

<Pévodny text UPN-O sa ZaD ¢.2 dopliial>

V k.4. obce nie je evidovana environmentalna zataZ (vid. graficka priloha). Zdroj: Mapportdl
S$GUDS Bratislava.

Vysledky II Mapovy obsah Ii Legenda

Environmentalne zataze (EZ)

K'a&uiim 5|

= . ‘?é,hu;
4 o

Pravdepodobné environmentélna zafaZ aj
sanovana/rekultivovana lokalita

Environmentalna zataz aj
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<
Véetky EZ . , i 2

& Pravdepodobné environmentélna zataz
] Environmentélna zataz !
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<Pévodny text UPN-O sa ZaD ¢&.2 nemeni ani nedoplrial>

10.1.4 Cistota ovzdusia

BOSKOV s.r.o.

07.2020



ZaD €.2/2020 - UPN OBCE LEIES  weveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et eeeee e e eeeeeeeeeeeteseeeteeeeseaeeseeneeaeeeeneseeeeenennas Strana 27 z 29
Textova Cast

10.1.5 Hluk
<Pévodny text UPN-O sa ZaD &2 nemeni ani nedoplria!>

10.1.6 Kontaminacia polnohospodarskej pody

<Pévodny text UPN-O sa ZaD &2 nemeni ani nedoplria!>

A.11 OBRANA STATU, POZIARNA OCHRANA A OCHRANA PRED POVODNAMI

<Pévodny text UPN-O sa ZaD &2 nemeni ani nedoplria!>

A.12 VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKE)
PODY A LESNYCH POZEMKOV NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY

<Pévodny text UPN-O sa ZaD ¢&.2 doplrial>
V zmysle Nariadenia vlady SR €. 58/2013 o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber PP (dalej len

»hariadenie vlady“) su od 1.4.2013 v katastrdlnom Uzemi mesta chranené PP stymito kédmi
bonitovanych podno — ekologickych jednotiek (dalej len ,,BPEJ) :

Katastralne Uzemie Skupina BPEJ 7. miest. kdd
BPEJ
Leles 4 0306002
5 0311002, 0331004
6 0312003

Zdovodnenie navrhovaného riesenia

K dosiahnutiu zamerov urbanistickej koncepcie sa v izemnopldanovacej dokumentacii stanovuju
regulacie funkéného vyuZitia izemia. Uréuje pripustnost funkéného vyuZitia jednotlivych konkrétnych
ploch, ktora je zavaznym regulativom pri planovani vystavby a pri rozhodovani o pripustnosti
jednotlivych stavieb. Regulaciou funkcného vyuzitia sa definuje aSpecifikuje funkcia kazdej
konkrétnej plochy v obci, ziroveii sa stanovuje lokdlna pripustnost druhu zastavby formou
pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujticich podmienok pre objekty a funkcie.

N&vrh ZaD ¢.2/2020 UPN-O Leles rie$i nové priestorové usporiadanie a navrhované funkéné vyuzitie
Uzemia:
- plochy pre rekredaciu a $port v severne Easti mimo zastavané uzemie obce (lokalita €.70 R+S),
- polyfunkénd plocha pre obéiansku vybavenost a agroturistiku" a plocha pre zmenu kultiry z
ornej plochy na ovocné sady v severozapadnej casti obce mimo zastavané tzemie obce
(lokalita €. 71 OV + AG) .

Zdovodnenie navrhovaného priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania tzemia obce -
lokality €. 70 OV + AG:
- Navrhované riesenie predstavuje pokrafovanie priestorového usporiadania a funkéného
vyuzitia obce realizovaného v 60-90-tych rokoch minulého storocia.
- Umoinuje optimdlne dopravné napojenie navrhovanych rozvojovych lokalit na jestvujuci
komunikacny systém obce a na jestvujticu infrastrukturu.
- Navrhovana lokalita €.70 R+S je v bezprostrednej vizbe na $portové plochy, ktoré boli
odsthlasené v povodnom UPN O (r.2007). Navrhovana plocha je na BPEJ 0394004, 8 sk o
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vymere 17,4960 ha. Cast navrhovanej plochy o vymere 10,2316 ha je na najkvalitnejsej
polnohospodarskej pode BPEJ 0311002, 5sk. Plocha je navrhovana severozapadne od okraja
zastavaného Uzemia obce, v k.u. Leles. V navrhu Zmien a doplnkov ¢€.2 je poZiadavka navrhnit
Uzemie plochy Sportu a rekredcie, technickd infrastruktiru, ochrannu a izolacna zelen.
Lokalita bude pristupna z obce po jestvujticich miestnych komunikacii obce ale aj z cesty
Kralovsky Chlmec - Velké KapuSany na zapadnom okraji lokality. Parkovisko aj pristupova
cesta napojena od cesty K. Chimec - V. Kapusany su navrhnuté a schvalené v platnom
Uzemnom pldne kapacita je 130 parkovacich miest, ktord sa spresni pri spracovavani
podrobnejSej projektovej dokumentacie. Navrhovany aredl pre Sport a rekreaciu bude
realizovany na parceldch s charakterom ornd poda. Tento navrhovany aredl pre Sport a
rekreaciu, adekvatne sluzby, technickua infrastrukturu - inZinierske siete, ochrannu a izola¢nu
zelen - z hladiska stavby a svojej prevadzky nie je zdrojom negativnych vplyvov na Zivotné
prostredie. Realizacia predmetného navrhu nebude negativne ovplyviiovat Ziadnu zo zloZiek
Zivotného prostredia, pricom dlhodobé pozitiva prevazuju nad kratkodobymi negativami
pocas vystavby. Objekty tohto arealu maju charakter obcianskej vybavenosti a sluzieb — budu
tu objekty prevadzkovej budovy, Satni, hygieny, kryté aj otvorené bazény, detské ihrisk3,
zelené plochy, budovy pre technické a technologické zariadenia, budovy pre rozne druhy
sluZieb. Vykurovanie budov objektov bude plynové alebo inych alternativnych zdrojov.

V k.u. obce sa nachadzaju chranené uzemia, ktoré obmedzuju obec v rozvoji. Pozdiz hranici
zastavaného Uzemia obce sa nachdadza Chranené vtacdie Uzemie MedzibodroZie. V juinej,
zapadnej a severnej Casti je hranica Chranenej krajinnej oblasti Latorica, vo vychodnej casti je
hranica prieskumného Gzemia BeSa a Pavlovce nad Uhom. V danych Gzemiach je z hladiska
ochrany prirody a krajiny obmedzend stavebna &innost.

Navrh je rieSeny tak, aby nedochddzalo k nardsaniu ucelenych honov a nestaZovalo
obhospodarovanie PP, jej delenim a drobenim nevhodnych na obhospodarovanie pol.
mechanizmom.

Z tychto dévodov nebolo mozné navrhnit inti plochu pre navrhované funkéné vyuZitie, nebolo
mozné uvaZovat s inou alternativou riesenia - Alt.0.

Zaber bol navrhnuty len v najnevyhnutnejSej miere tak, aby doslo k logickému zarovnaniu a
doplneniu zastaveného Uzemia bez podstatnych zasahov do hospodarenia na
polnohospodarskej pode.

Podrobné zdovodnenie navrhovaného rieSenia zaberu pédneho fondu je v samostatnej textove;j
Casti a tabulkovej casti: Vyhodnotenie perspektivne vyuZitie polnohospodarskej pody a lesnych
pozemkov na nepolnohospodarske ucely a v grafickej prilohe (vykres €. 8a, 8b).

Rekapitulacia: ZaD €. 2/2020 tab.¢.2

LELES V zastavanom Uzemi (ha) Mimo hranice stucasne (ha) Spolu (ha)
Vymera celkom 0,0000 31,9414 31,9414
ztoho: PP 0,0000 29,9851 29,9851
z toho:
orna pbéda 0,0000 28,0276 28,0276
zahrady 0,0491 0,0000 0,0491
TTP 0,0000 1,9575 1,9575
nepolnohospodarska poda f 0,0000 [ 1,9563 1,9563
z toho:najkvalitnejsia polnohospod. poda 0,0000 10,5316 10,5316
Rekapituldcia lesnych pozemkov:
V zastavanom Uzemi (ha) Mimo hranice sucasne (ha) Spolu (ha)
Celkovy zaber LP: 0,0000 0,0000 0,0000
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Bilancia predpokladaného poutZitia PP a LP na nepolnohospodarske vyuzitie - mimo zastavané tzemie
ZaD &.2 /2020 UPN obce Leles

AG - agroturistika

R - rekredcia

$ - port, cestovny ruch

Predpokladand vymera polh.p6dy > m c Ind vymera 8
=3 = < = 5 =
o | < = Vymera z toho 23 |& % 3 = S |= 3 g %
@ S < . S 25| [ & i S - 3 = 3 S _f 5
5 < 3 Obec kat. lokality g = Slsl@al§e2 -] 223 &
— ;‘ =5 , q S~ P2 < [ < o = =
g | g8 Gzemie celkom | spolu (ha) . 5| vmera |8 & 3 é, <3 {<§ z =3 L g3 e 3
~ - ~ = <
- (ha) kK| tha) 57| 2|32 |8 ERE | &
= - = B &
mimo zastavané Uzemie tab. ¢.1
5 17,4960 | 0394004 | 8|17,4960 1.
70 R+S Leles 28,0276 sukr.
10,5316 | 0311002 | 5] 10,5316 1. 10,5316 | ALT.0
1,7240 | 0394004 | 8| 1,7240 1. 1,9563
71 [OV +AG Leles 3,9138 sukr.
0,2335 | 0359201 | 7| 0,2335
31,9414 | 29,9851 0,0000 0,0000 | 1,9563 | 10,5316
OV - obtianska vybavenost Alt. 0 pri ndvrhu neexistuje iné alternativne rieSenie

A.13 ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU

<Samostatnd priloha!>

Humenné, 07.2020

Koniec sprievodnej spravy.

Ing. arch. BOSKOVA Marianna
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