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ZAKLADNE UDAIJE

NAZOV ELABORATU: ZMENY A DOPLNKY ¢.2/2020 (dalejlen ZaD 2)
— vybrané lokality -

UZEMNY PLAN OBCE LELES — ndvrh
PERSPEKTIVNE POUZITIE PP NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY

OBJEDNAVATEL: OBEC LELES
Michal ZURBOLA, starosta obce

SPRACOVATEL: BOSKOV s.r.o.
Myslina 15, 06601 Humenné
web: www.boskov.sk
email: boskov.marianna@gmail.com

HLAVNY RIESITEL: Ing. arch. Marianna BOSKOVA

Urbanizmus: Ing. arch. Marianna BOSKOVA
Perspektivne pouZitie PP a LP: Mgr. Jakub Bosko

POVERENY

OBSTARAVATEL: Ing. Iveta SABAKOVA
odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPD podla §2a stavebného
zakona, reg. €. 286
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1. ZAKLADNE UDAIJE

Obec Leles méa spracovany platny UPN-O, ktory bol schvaleny obecnym zastupitelstvom uznesenim
¢.42/e/2007 dna 8.10.2007. Zavazna cast bola vyhlasend VZN ¢.1/2007 dria 15.07.2007. Obecnym
zastupitelstvom v obci Leles boli k tzemnému planu chvalené Zmeny a doplnky ¢.1 Uzemného planu obce
uznesenim ¢.7/c/2014 dna 25.02.2014. Zavazna Cast bola vyhlasena VZN ¢.7/d/2014 dna 25.02.2014.

1.1.1 Specifika ucelu spracovania zmien a doplnkov ¢&.2 (dalej iba ZaD €.2/2020)

Predmetom rieSenia Zmien a doplnkov ¢.2/2020 Uzemného planu obce Lelesa je aktualna zmena vo
funkénom vyuziti a priestorovom usporiadani v lokalitach, ktoré boli odstuhlasené uznesenim €. 34/c/2020
zo dna 30.04.2020 Obecnym zastupitelstvom obce Leles z iniciativy a zamerov obce a obc¢anov obce.

1.1.2 Do6vody a ciele obstarania Uzemnoplanovacej dokumentacie

Dévodom obstarania Zmien a doplnkov ¢.2/2020 Uzemného planu obce (dalej ZaD €.2/2020 UPN) je
zmenit a doplnit schvaleni koncepciu rozvoja obce Leles v sulade s aktualnymi potrebami dzemného
rozvoja obce. V tomto zmysle je hlavnhym cielom rie$enia ZaD ¢&. 2/2020 UPN aktualizovat zavaznu &ast
UPN obce, t.j. aktualizovat regulativy a limity funkéného a priestorového usporiadania obce, vymedzenie
funkénych ploch a Uzemno-technické podmienky pre umiestiiovanie verejnoprospesnych stavieb, zariadeni
verejného dopravného a technického vybavenia.

Cielom rie$enia ZaD ¢.2/2020 UPN je zmena funkéného vyuZitia Gzemia v nasledovnych lokalitach:

Zmena Popis zmien a doplnkov €.2/2020

02/1 Pévodné funkiné vyuZitie lokality - "pofnohospodarsky vyuZivana plocha - orna
poda".

Velka luka Navrhované funkéné vyuZitie uzemia: - "plocha pre rekredciu a $port .

Lokalita sa nachadza v mimo zastavané Uzemie obce. Navrhovana poZiadavka si
nevyZaduje zmenu napojenia na verejné dopravné vybavenie. VyZaduje si
napojenie na technické vybavenie - vodu, odvedenie splaskovych véd a
elektrinu.

Pbvodné funkéné vyuZitie lokality - " polnohospodarsky vyuZivana plocha - orna

02/2
/ pdoda a plocha pre polnohospodarsku vyrobu (byvaly jestvujuci aredl druzstva)".
Borzva Navrhované funkcéné vyuZitie uzemia: - "Polyfunkéna plocha pre obciansku
vybavenost a agroturistiku" a plocha pre zmenu kultdry z ornej plochy na ovocné
sady.

Lokalita sa nachadza mimo zastavané Uzemie obce. Navrhovand poZiadavka si
nevyzaduje zmenu napojenia na verejné dopravné vybavenie. VyZaduje si
napojenie na technické vybavenie - vodu, odvedenie splaskovych vod (Zumpa) a
elektrinu.

Cislovanie jednotlivych lokalit v ZaD ¢ 2/2020 UPN je zhodné s Cislovanim lokalit zndzornenych v
grafickej ¢asti dokumentdcie.

1.1 Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polnohospodarskej pody a lesnych pozemkov
na nepolnohospodarske ucely

<Pévodny text UPN-O sa ZaD ¢&.2 dopliial>

V zmysle Nariadenia vlady SR €. 58/2013 o odvodoch za odfatie a neopravneny zaber PP (dalej len
»nariadenie vlady”) st od 1.4.2013 v katastralnom Uzemi mesta chranené PP s tymito kédmi bonitovanych
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podno — ekologickych jednotiek (dalej len ,BPEJ“) :

Katastralne Uzemie Skupina BPEJ 7. miest. kdd
BPEJ
Leles 4 0306002
5 0311002, 0331004
6 0312003

Zdovodnenie navrhovaného riesenia

K dosiahnutiu zdmerov urbanistickej koncepcie sa v Uzemnopldnovacej dokumentdcii stanovuju

reguldci

e funkéného vyuzZitia Uzemia. Urluje pripustnost funkéného wvyuzitia jednotlivych konkrétnych

pléch, ktora je zavaznym regulativom pri pldnovani vystavby a pri rozhodovani o pripustnosti jednotlivych

stavieb.

Regulaciou funkéného vyuZitia sa definuje a Specifikuje funkcia kazdej konkrétnej plochy v obci,

zaroven sa stanovuje lokdlna pripustnost druhu zastavby formou pripustnych, obmedzujicich alebo
vyludujucich podmienok pre objekty a funkcie.

Navrh ZaD €.2/2020 UPN-O Leles rie$i nové priestorové usporiadanie a navrhované funkéné vyuZitie

Uzemia:

Zdoévod

plochy pre rekreaciu a $port v severne &asti mimo zastavané Uzemie obce (lokalita ¢.70 R+S),
polyfunkénd plocha pre obciansku vybavenost a agroturistiku" a plocha pre zmenu kultlry z ornej
plochy na ovocné sady v severozdpadnej Casti obce mimo zastavané Uzemie obce (lokalita ¢. 71 OV
+AG).

nenie navrhovaného priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia obce - lokality ¢.

70 OV + AG:

Navrhované riesenie predstavuje pokraCovanie priestorového usporiadania a funkéného vyuZzitia
obce realizovaného v 60-90-tych rokoch minulého storodia.

UmoZniuje optimalne dopravné napojenie navrhovanych rozvojovych lokalit na jestvujuci
komunikacny systém obce a na jestvujucu infrastrukturu.

Navrhovana lokalita €.70 R+S je v bezprostrednej vizbe na $portové plochy, ktoré boli odsuhlasené
v pévodnom UPN O (r.2007). Navrhovana plocha je na BPEJ 0394004, 8 sk o vymere 17,4960 ha.
Cast navrhovanej plochy o vymere 10,2316 ha je na najkvalitnejsej polnohospodarskej pode BPEJ
0311002, 5sk. Plocha je navrhovana severozapadne od okraja zastavaného Uzemia obce, v k.U.
Leles. V navrhu Zmien a doplnkov ¢.2 je poZiadavka navrhnut Gzemie plochy Sportu a rekredcie,
technicku infrastruktaru, ochrannu a izolacéna zelen. Lokalita bude pristupna z obce po jestvujucich
miestnych komunikacii obce ale aj z cesty Kralovsky Chimec - Velké KapuSany na zdpadnom okraji
lokality. Parkovisko aj pristupova cesta napojena od cesty K. Chimec - V. Kapusany st navrhnuté a
schvalené v platnom Uzemnom plane kapacita je 130 parkovacich miest, ktora sa spresni pri
spracovavani podrobnejsej projektovej dokumentdacie. Navrhovany aredl pre Sport a rekreaciu
bude realizovany na parcelach s charakterom ornd péda. Tento navrhovany areal pre Sport a
rekredciu, adekvatne sluzby, technickud infrastrukturu - inZinierske siete, ochrannt a izola¢nu zelen -
z hladiska stavby a svojej prevadzky nie je zdrojom negativnych vplyvov na Zivotné prostredie.
Realizacia predmetného navrhu nebude negativhe ovplyviiovat Ziadnu zo zloZiek Zivotného
prostredia, pricom dlhodobé pozitiva prevazuju nad kratkodobymi negativami pocas vystavby.
Objekty tohto aredlu maju charakter obcianskej vybavenosti a sluzieb — budu tu objekty
prevadzkovej budovy, $atni, hygieny, kryté aj otvorené bazény, detské ihriska, zelené plochy,
budovy pre technické a technologické zariadenia, budovy pre rézne druhy sluZieb. Vykurovanie
budov objektov bude plynové alebo inych alternativnych zdrojov.

V k.G. obce sa nachadzaju chranené Gzemia, ktoré obmedzuju obec v rozvoji. Pozdi? hranici
zastavaného Uzemia obce sa nachddza Chranené vtacie uzemie MedzibodroZie. V juznej, zdpadnej a
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severnej Casti je hranica Chranenej krajinnej oblasti Latorica, vo vychodnej casti je hranica
prieskumného Uzemia Besa a Pavlovce nad Uhom. V danych Gzemiach je z hladiska ochrany prirody
a krajiny obmedzend stavebna ¢innost.

Navrh je rieSeny tak, aby nedochadzalo k nardsaniu ucelenych honov a nestazovalo
obhospodarovanie PP, jej delenim a drobenim nevhodnych na obhospodarovanie pol.
mechanizmom.

Z tychto doévodov nebolo mozné navrhnut inG plochu pre navrhované funkéné vyuzitie, nebolo
mozZné uvazovat s inou alternativou riesenia - Alt.0.

Zaber bol navrhnuty len v najnevyhnutnejSej miere tak, aby doslo k logickému zarovnaniu a
doplneniu zastaveného Uzemia bez podstatnych zasahov do hospoddrenia na polnohospodarskej
pode.

Podrobné zdévodnenie navrhovaného rieSenia zaberu podneho fondu je v samostatnej textovej Casti a
tabulkovej cCasti: Vyhodnotenie perspektivne vyuZitie polhohospodarskej pody alesnych pozemkov na
nepolnohospodarske ucely a v grafickej prilohe (vykres €. 8a, 8b).

1.2 Zhodnotenie urbanistického rozvoja podla jednotlivych urbanistickych priestorov -
doplnenie a Gprava zaberov podla ZaD ¢.2/2020

Perspektivne pouZitie pédy mimo zastavané tuzemie k 1.1.1990:

Zdber ¢. 70

Urbanisticky priestor sa nachadza v katastralnom Uzemi Leles, mimo zastavané Uzemie k 1.1.1990. V
urbanistickom priestore s navrhnuté plochy pre rekreaciu a $port, cestovny ruch, obéiansku vybavenost,
technicka vybavenost (R+S). Lokalita sa nachadza na sukromnych pozemkoch na polnohospodarskej pdde.
V lokalite su vykonané Ziadne investi¢né zasahy.

Cast lokality ¢. 70 sa _nachddza na najkvalitnejsej chrdnenej polnohospoddrskej péde (BPEJ 0311002
(5), vzmysle § 12 zakona €. 57/2013 o ochrane a vyuzivani PP a nariadenia NV SR ¢.58/2013 Z.z.. Zaber je
vo vymere 10,5316 ha.

Celkovy zaber p6dy je 28,0276 ha.

Zdber ¢. 70

Urbanisticky priestor sa nachadza v katastralnom Uzemi Leles, mimo zastavané Uzemie k 1.1.1990. V
urbanistickom priestore su navrhnuté pre obciansku vybavenost a agroturistiku (OV+AG). Lokalita sa
nachadza na sukromnych pozemkoch na polnohospodarskej aj nepolnohospodarskej pode. V lokalite nie su
vykonané Ziadne investi¢né zasahy.

Celkovy zaber p6dy je 3,9182 ha, z toho nepolnohospodarska pbéda je vo vymere 1,9563 ha.

Koniec sprievodnej spradvy.

Humenné, 07.2020 Mgr. Jakub BOSKO
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2. TABULKOVA PRILOHA

2.1 Bilancia predpokladaného odnatia PP a LP

2.1.1 mimo zastavané Uzemie: tab. ¢.1

2.2 Rekapitulacia — celkovy zaber PP a LP: tab. ¢. 2

BOSKOV s.r.o. 07.2020
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Bilancia predpokladaného pouzitia PP a LP na nepolnohospodarske vyuzitie - mimo zastavané uzemie
ZaD ¢.2 /2020 UPN obce Leles

Predpokladana vymera poln.pédy Y o c Ind vymera kS
=, m " < = > =
o < & Vymera z toho S :%’ Ilo % 3 <§ <; e §_ 2. - %
(28 < < . < S o | @ - (ND © : o < < 35
= < 3 Obec kat. lokality S55S|sl®&|§2 > o 233 7
o = 2 Uzemie celkom | spolu (ha) - anw3lal€s|3=2 |=3 o 5 @ 3
2 o< vymera (8 ao. 7 |2 2l 2@ S 0D = 20 o o
~ (ha) BPEJ o = — = o | = 35 2 0 [T g w o
(ha) s 12| 2|33 S B3 e o
= - = = =3
mimo zastavané Uzemie tab.¢.1
. 17,4960 | 0394004 17,4960 1.
70 R+S Leles 28,0276 sukr.
10,5316 | 0311002 10,5316 1. 10,5316 | ALT.0
1,7240 | 0394004 1,7240 1. 1,9563
71 OV +AG Leles 3,9138 sukr.
0,2335 0359201 0,2335
31,9414 | 29,9851 0,0000 0,0000 | 1,9563 | 10,5316
OV - obdianska vybavenost Alt. 0 pri ndvrhu neexistuje iné alternativne rieSenie

AG - agroturistika
R - rekredcia
S - $port, cestovny ruch

BOSKOV s.r.o.

07.2020




ZaD ¢.2/2020 - UPN Obce Leles

Zaber PP a LP

........................................ Strana9:z9

Bilancia predpokladaného poutZitia PP a LP na nepolnohospodarske vyuzitie

Rekapitulacia: ZaD €. 2/2020 tab.¢.2
LELES V zastavanom Uzemi (ha) Mimo hranice sucasne (ha) Spolu (ha)
Vymera celkom 0,0000 31,9414 31,9414
ztoho: PP 0,0000 29,9851 29,9851
z toho:
orna pdoda 0,0000 28,0276 28,0276
zahrady 0,0491 0,0000 0,0491
TTP 0,0000 1,9575 1,9575
F F
nepolnohospodarska poda 0,0000 1,9563 1,9563
z toho:najkvalitnejsia polnohospod. p6da 0,0000 10,5316 10,5316
Rekapitulacia lesnych pozemkov:
V zastavanom Uzemi (ha) Mimo hranice sucasne (ha) Spolu (ha)
Celkovy zaber LP: 0,0000 0,0000 0,0000
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